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1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1  WSTEP

Zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008 nr 199 poz. 1227 z pdzniejszymi zmienami) W trakcie prac
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wymagane jest przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko. Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest
integralna czgs$cia tej procedury.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie zagrozen dla srodowiska jakie moga powsta¢ w wyniku
realizacji ustalen planu oraz okresli¢ dziatania ograniczajace ewentualne negatywne skutki. Analiza
zapisow dokumentow planistycznych juz na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada eliminacji
zagrozen u zrodta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, ekonomiczne, a przede wszystkim
srodowiskowe. Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywaja si¢ kosztem przyrody. By to
niwelowac¢ powstajace dokumenty planistyczne musza z jednej strony spelnia¢ wymagania z zakresu
ochrony $rodowiska, a z drugiej powinny realizowac potrzeby spoteczno-gospodarcze. Takie dziatanie
jest zgodne z koncepcja zréwnowazonego rozwoju, wpisana W polityke planistyczna i gospodarcza
panstwa. Zachowanie przedmiotowej zasady jest gwarantem ochrony cennych zasobéw przyrodniczych,
tworzacych struktury o zasiegu ponadkrajowym, krajowym i regionalnym.

1.2 ZAKRES PROGNOZY

Obszar analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»lurczynek A” potozony jest na peryferiach Milanowka, na wschod od centrum miasta. Tereny
opracowania zajmuja powierzchnie okoto 10 ha.

Milanéwek lezy w odlegtosci okolo 33 km od Warszawy. Poczatkowo pehit funkcje
rekreacyjne, zaspokajajac potrzeby mieszkaniowo-wypoczynkowe zamoznych warszawiakow.
Zachowana przestrzen ma wysoka warto$¢, czego potwierdzeniem jest objecie centrum miasta oraz
wybranych obiektow, w tym terenu opracowania ochrona konserwatorska. Granice analizowanego
obszaru pokrywaja sie z zasiggiem Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Turczynek”, powotanego
uchwata nr 254/XXI11/05 Rady Miasta Milanéwek z dnia 15 marca 2005 roku. Dodatkowo niemal cate
miasto znajduje si¢ w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (rozporzadzenie nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870).

Analizowany teren lezy poza najbardziej zurbanizowang strefa miasta, jednak w bezposrednim
sasiedztwie ulicy Krolewskiej (drogi wojewddzkiej nr 719). Granice jego okresla uchwata Nr
131/XV/12 Rady Miasta Milanéwka z dnia 06 marca 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 36/V1/11 w
sprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,, Turczynek” w Milanowku. Wyznaczaja je:

- od pdéinocy — potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Krolewskiej (drogi wojewddzkiej nr 719);
- od zachodu — zachodnia granica dziatki nr ew. 3 w obr. 07-01;
- od potudnia — potudniowa granica dziatki nr ew. 3 w obr. 07-01;
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- od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Brwinowskiej na odcinku okre$lonym przez
wschodnia granice dziatki nr ew. 3.

Na czgs$ci obszaru zachowat si¢ duzy kompleks zieleni lesno-parkowej. W tym samym
kompleksie, po drugiej stronie ulicy Brwinowskiej, znajduje si¢ Stawisko z Muzeum Anny i Jarostawa
IwaszkiewiczoOw - najwigkszy zwarty teren ogrodowo-lesny (o pow. ok. 18,2 ha) na obszarze
zurbanizowanym Podkowy Leéne;j.

Historia obszaru opracowania jest zwiazana z zatozeniem Turczynek, ktory wedtug Wytycznych
konserwatorskich... (2008 r.) sktada si¢ ,,z dwu willi potozonych na duzej nieregularnej dziatce,
z zadrzewieniem o0 charakterze parkowo-lesnym i dwoch zespotow zabudowan gospodarczych
zlokalizowanych na dwoch krancach terenu. Zatozenie powstato w latach 1904 — 1905, zbudowane
zostato przez dwoch skoligaconych ze soba przemystowcow — Wilhelma Welischa i Jerzego Meyera dla
swoich rodzin. (...) Od roku 1905-tego do wczesnych lat 40-tych XX wieku zatozenie uzytkowano
zgodnie z jego przeznaczeniem, byly to domy podmiejskie, w ktérych spedzano czas wolny latem
i zima. (...) W czasie okupacji niemieckiej wysiedlono pierwszych wiascicieli i od tej pory wille
uzytkowane byly jako obiekty uzyteczno$ci publicznej o réznych funkcjach. Byly tam siedziby
jednostek wojskowych, w latach 50-tych XX w. znajdowata si¢ Szkota Gloéwna Zw. Miodziezy
Polskiej, od roku 1961 do 2003 miescit si¢ szpital. W latach 2003 - 2008 wille bedace whasnoscia
Powiatu Grodziskiego staty nie uzytkowane. Od roku 2008 obie wille sa wlasnoscia Gminy — Miasta
Milanowek (...).

Nadrzednym celem sporzadzanego planu, dla ktérego jest wykonane niniejsze opracowanie,
powinna by¢ ochrona dobra kultury, jakim jest Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Turczynek” wraz
z zabytkowymi willami, co przyczyni si¢ rowniez do whasciwej ochrony terenow zieleni wspottworzacych
wschodni obszar zieleni Miasta Milanowka.
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1.3 METODYKA

Szkielet metodyki prognozy narzucony jest przez ustawg o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na srodowisko. Zgodnie z nig dokonuje si¢ oceny wplywu ustalen projektu miejscowego
planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska. Przyjmuje si¢ przy tym, ze przyjmowane zapisy
zostana w pelni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony maksymalizacje negatywnych oddziatywan
powstatych na skutek realizacji dokumentu - tych negatywnych, a z drugiej wprowadzenie w zycie
wszystkich ustalen dotyczacych ochrony srodowiska.

Analiza oddziatywan na poszczegélne elementy srodowiska jest najwazniejszym etapem
prognozy. Oceny mozliwosci wystapienia danych skutkow dokonuje si¢ na podstawie aktualnego stanu
srodowiska i planowanych zmian w zagospodarowaniu. Proponowane formy uzytkowania determinuja
site oraz skalg oddzialywania. Analizowane tereny sa wyjatkowe ze wzgledu na:

- potozenie na skraju Milanéwka tuz przy waznej trasie komunikacyjnej - drodze wojewddzkiej
nr 719 oraz w poblizu projektowanej potudniowej obwodnicy miasta,
- znaczng warto$¢ Krajobrazowo-przyrodnicza, czego potwierdzeniem jest ich lokalizacja

W obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow oraz Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego

,»lurczynek”,

- wystepujacy tu duzy udziat zieleni wysokiej — le$ne;j.

Wazne jest tez zbadanie potencjalnego oddziatywania zapisow projektu planu na obszary objgte
ochrona wyznaczone poza granicami opracowania, w tym mozliwosci nasilenia istniejacych zagrozen dla
obszarow nalezacych sieci Natura 2000.

Ponizej przedstawiono w sposdb uproszczony schemat prac prowadzonych nad prognoza

oddzialywania zapiséw planu miejscowego na srodowisko.

Charakterystyka srodowiska
S

Stan $rodowiska i jego funkcjonowanie

Ll

Zdefiniowanie probleméw ochrony srodowiska
o
Zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen planu

Ll

Ustalenie skutkow realizacji planu w odniesieniu do
poszczegblnych komponentéw srodowiska

Q 4

Skutki pozytywne Skutki negatywne

Ll

Dziatania zmniejszajace

negatywne oddziatywania

<

WNIOSKI DO PLANU
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W pierwszej kolejnosci prac przystepuje sie do ogdlnej analizy srodowiska, ktorej celem jest
zdiagnozowanie jego stanu, oceny odpornosci na degradacje oraz mozliwych do zaj$cia zmian przy
zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania terenéw. W znacznej mierze dokonano tego juz
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz na wstgpnym etapie prac projektowych, tj. w trakcie
sporzadzania Raportu o stanie istniejqcym oraz wariantowych koncepcji planu zagospodarowania.
Aktualny stan $rodowiska jest ,,punktem” wyj$ciowym dla ustalenia kierunkéw prognozowanych
oddziatywan. Ponad to definiuje si¢ i analizuje istniejace problemy zwiazane z utrzymaniem zasobow
przyrodniczych, co pozwoli na ewentualne wprowadzenie do planu zapiséw mogacych czgs¢ z nich

zminimalizowac.

Najwazniejszy etap prognozy stanowi przewidzenie oddziatywan, mogacych powsta¢ w wyniku
realizacji projektu planu i wplywajacych na poszczegélne komponenty srodowiska, w tym na
srodowisko wodno-gruntowe, faung, flore, ludzi, powietrze. Jest to mozliwe dzigki m. in. identyfikacji
potencjalnych zagrozen oraz nasilenia lub ostabienia juz istniejacych presji. Za najwazniejsze czynniki
degradujace nalezy w niektorych przypadkach uzna¢ cz¢$¢ projektowanych form zagospodarowania.
To wlasnie przyjete funkcje terenow oraz ustalone dla nich wielkosci charakterystyczne, decyduja
0 ewentualnych skutkach i sile oddziatywania. Warto tu zaznaczy¢, iz obszar planu ma charakter

zabytkowego zatozenia parkowo - le$nego i1 nie powinien podlega¢ znacznym przeksztatceniom.

Koncowym etapem opracowania jest sformulowanie wnioskéw i ustalenie propozycji
ewentualnych zmian, ktorych wprowadzenie do projektu planu moze skutkowac¢ zmniejszeniem presji.

1.4 MATERIALY WEJSCIOWE

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko wymaga rozpoznania terenu pod wzgledem
istniejacych form zagospodarowania, stanu $rodowiska oraz wystgpujacych presji srodowiskowych.
W zwiazku z tym odbyto wizje terenowe oraz wykorzystano dane zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym. Do sporzadzenia prognozy wykorzystano gtéwnie nast¢pujace materiaty:

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Turczynek” w Milanéwku, KANON Grzegorz
Chojnacki, Otr¢busy, 2011 r.;

o Wytyczne konserwatorskie z analiza mozliwo$ci zagospodarowania do nowych funkcji
dawnego zatozenia Turczynek. Zalozenie Turczynek — nr rej. zab. 1181, Zmichowska M.,
Warszawa, pazdziernik 2008 r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowek,
BPRW, Milandéwek, 1997 r.;

e Program ochrony i ksztalttowania $rodowiska miasta Milanowka wraz z planem gospodarki
odpadami na lata 2004 — 2011, Milanowek, czerwiec 2004 r.;

e Strategia zrownowazonego rozwoju miasta Milanéwka na lata 2004-2020 — aktualizacja,
Milanowek, grudzien 2009 r.;

e Materialy przekazane przez urzedy, w tym szczegodlnie:

— wykaz pomnikow przyrody na terenie Milanowka, karty gminnej ewidencji zabytkow,

materiatl Urzedu Miasta Milanowek;
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— decyzje w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw, karta ewidencyjna
stanowiska archeologicznego, opinie, przekazane przez Wojewoddzki Urzad Ochrony
Zabytkow w Warszawie;

Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Milanowek, Kasprzykowski Z., Sikorski P., Wierzba M.,
Baranska K., Witkowski M., badania terenowe prowadzono kwiecien 2005 — maj 2006 r.;
Opracowanie ekofizjograficzne terenu ,,Wschéd — 17 w Milanéwku, Biuro Badan
Geologicznych i Ochrony Srodowiska ,,Ekoprojekt”, Warszawa czerwiec 2010 r.;

Milanowek, studium historyczno-konserwatorskie, Tadeusz Zagrodzki, Warszawa 1988 r.;

Korzenie miasta. Tom VI. Niedaleko od Warszawy, Kasprzycki J., Majewski J. S., VEDA,
Warszawa 2004 r.;

Program ochrony jerzyka i innych ptakow chronionych zwiazanych z budynkami
wielorodzinnymi w Milanéwku, Stowarzyszenie Na Rzecz Miast - Ogrodéw, Milanowek, luty
2007 r.;

Gminny program opieki nad zabytkami dla Miasta Milanéwek 2009 - 2012, Wojtysiak M.,
Warszawa, 2008 .,

Znaczenie elementdw przyrodniczych w powstaniu elementow przyrodniczych letniska
Milanéwek — miasta ogrodu; Starosciak- Ponder B., w: Kiedy Milanéwek byt stolica... red.
Pettyn A., AULA, Podkowa Le$na 2000 r.;

Brwinow, Milandéwek, Podkowa Lesna jako podmiejskie osiedla - satelity Warszawy,
Smogorzewski J., IV A, zeszyt 101, Warszawa 1965 r.;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2009;
Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, 2010 r.;

Stan $rodowiska w Wojewodztwie Mazowieckim w 2008 roku; Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa, 2009 r.;

Monitoring chemizmu gleb ornych Polski w latach 2005-2007, Instytut Nawozenia
i Gleboznawstwa w Putawach, Putawy 2008 r.

literatura przedmiotowa i opracowania metodyczne.
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2. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
NINIEJSZEGO OPRACOWANIA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Ochrona $rodowiska na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym realizowana jest
w Polsce poprzez odpowiednie akty prawne. Za jeden z najwazniejszych z nich nalezy uznaé
wspominang ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
na podstawie, ktorej sporzadzona zostata niniejsza prognoza. Nalezy mie¢ na uwadze, ze ww. ustawa
czegsciowo jest wynikiem o wiele wczesniejszych ustalen na szczeblu migdzynarodowym. Juz
Konwencja o Roéznorodnosci Biologicznej sporzadzona w czerwcu 1992 r. w Rio de Janeiro,
wprowadza odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko
projektow, ktére moga mie¢ znaczenie dla roznorodnosci biologiczne;j.

Obecnie coraz wigkszej wagi nabiera aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym,
co zostato ujete w Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016.
Wedlug niej plan miejscowy powinien ksztaltowa¢ tad przestrzenny, pozwalajac przy tym na
prowadzenie racjonalnej gospodarki. Przez tad przestrzenny nalezy rozumie¢ sposob uksztaltowania
przestrzeni tworzacy harmonijng cato$¢. Réwnie wazna jest zasada zroéwnowazonego rozwoju, o ktorej
mowi Konstytucja RP w art. 5 — ,,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrong srodowiska, kierujac si¢
zasada zrownowazonego rozwoju”. Generalnie zasada ta powinna przejawia¢ zagospodarowaniem,
z jednej strony chroniacym zasoby $rodowiska, a z drugiej zapewniajacym rozwdj spoteczno-gospodarczy
danego obszaru. Nie zawsze petna realizacja tej idei jest mozliwa. Niekiedy wyzszo$¢ nad aspektami
srodowiskowymi biora potrzeby spoteczno-gospodarcze i odwrotnie. Analizowany projekt planu jest
proba harmonijnego potaczenia obu tych zagadnien na bardzo malym w sumie obszarze.
Rozpartrywany dokument powinien umozliwi¢ rozwdj nowych funkcji zapisanych dla zabytkowych

willi, jednoczesnie zachowujac charakter chronionej przestrzeni.

Roéwniez w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju idea zrownowazonego rozwoju
jest bardzo wazna. Dokument ten definiuj¢ ja jako integracje dziatan spolecznych i gospodarczych
w uktadach przestrzennych, w nawiazaniu do ich naturalnych predyspozycji, z zachowaniem trwato$ci
podstawowych procesow przyrodniczych i zwiazanych z nimi stanami rownowagi ekologicznej w celu
zaspokajania potrzeb biezacego pokolenia oraz gwarantowania tego zaspokajania przysztym pokoleniom.
,Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju przyjmuje takie rozumienie przyrody, ktore polega
na stopniowym ograniczaniu tempa tworzenia nowych obszaréw chronionych oraz upowszechnianiu
rozwoju form ochrony przyrody, zwiazanych z uzytkowaniem terenu zgodnym z celami ekologicznymi,

uwzgledniajacych rozne formy wiasnosci ziemi i rézne metody zarzadzania”.
y Yy y

Bardzo wazne ustalenia w zakresie ochrony przyrody na szczeblu panstw czionkowskich
zawarte sa dyrektywach Rady:
e 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw ze zmianami
(Dyrektywa Ptasia);
e 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa).
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Dyrektywy te sa podstawa tworzenia sieci Natura 2000, ktorej celem jest zachowanie
zagrozonych w skali Europy siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin i zwierzat. Realizacja
ustalen zawartych w analizowanym planie nie powinna wptyna¢ negatywnie na obszary Natura 2000.
Prognozy takiesa uprawnione ze wzgledu na tre$¢ zapiséw rozpatrywanego dokumentu planistycznego
oraz polozenie obszarow naturowych - najblizej potozone z nich leza ponad 15 km od granic

analizowanych terenow. Szczegotowo problem ten zostat omowiony w kolejnych rozdziatach.

Cele ochrony $rodowiska okre$lane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych winny by¢
bezwzglednie uwzgledniane w dokumentach planistycznych. Przyjete w projekcie planu rozwiazania
dotyczace ksztaltowania przestrzeni nie powinny budzi¢ wigkszych watpliwosci w odniesieniu do
ochrony poszczegolnych komponentow przyrodniczych. Zostaje zachowana zdecydowana przewaga
terenow biologicznie czynnych — przestrzeni o charakterze lesno-parkowych pomimo dopuszczenia
ustaleniami projektu planu dodatkowej zabudowy w poblize zabytkowych willi, w charakterze
uzupelnienia istniejacego zalozenia urbanistycznego. Przyjgte rozwiazania nie powinny jednak
wplywaé negatywnie na zachowanie najwazniejszych zasobow $rodowiskowych. Problem

oddziatywania projektu planu na krajobraz zostanie oméwiony w dalszych czasciach prognozy.

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analiza skutkow realizacji postanowien planu moze by¢ wykonywana w ramach oceny
aktualno$ci studium i plandéw, sporzadzanych przez Burmistrza Miasta Milanowek. Opracowanie takie
polega m. in. na sprawdzeniu stopnia realizacji obowiazujacych planéw miejscowych, w oparciu
0 decyzje 0 pozwoleniu na budowe, wydawane na ich podstawie. W ramach tworzenia oceny powinno
bada¢ si¢ rowniez funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego. Obowiazek wykonywania analiz
wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z pdzniejszymi zmianami). Przy tworzeniu takich opracowan nalezatoby zwroci¢ szczegdlng uwage na
realizacje zapisow planow W zakresie ksztaltowania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni
biologicznie czynnej. Do wykonania analiz wskazane jest wykorzystanie sporzadzonych uprzednio
prognoz, raportow i ocen oddziatywania na srodowisko, ktore stanowia zroédto danych przydatnych dla
prawidlowego opisania srodowiska na danym terenie. Oceng aktualno$ci studium i planow sporzadza
sie, €O najmniej raz w czasie kadencji rady. W jej ramach z ta sama czestotliwo$cia moze byé

wykonywana analiza skutkoéw realizacji postanowief planu na srodowisko.

Posrednim, dodatkowym instrumentem badania skutkow realizacji projektowanego dokumentu
jest monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Wyniki
oceny stanu srodowiska wykonywane przez WIOS moga by¢ jedna z metod analizy skutkoéw
zachodzacych w przestrzeni calego miasta przeksztalcen, obrazujaca zmiany parametrow jakosciowych
stanu wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.
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4, INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO ORAZ ODDZIALYWANIU NA OBSZARY SIECI
NATURA 2000

Obszar planu jest stosunkowo niewielki, dodatkowo biorac pod uwage jego lokalizacjg oraz

zaproponowane formy i skalg¢ zagospodarowania, nie prognozuje si¢ oddziatywan transgranicznych.

Charakter analizowane] przestrzeni nie powinien rowniez ulec takim zmianom by mogty one
w wplynaé na cele ochrony obszarow Natura 2000. Najblizej potozony takie obszary to:
e Puszcza Kampinoska (PLC140001) lezaca ponad 15 km na pétnoc;
e Dabrowa Radziejowska (PLH140003) lezaca okoto 15 km na potudniowy-zachdd;
e Stawy w Zabieficu (PLH140039) potozone okoto 23 km na poludniowy-wschéd,;
e Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004) potozona ponad 25 km na wschéd;
e Las Natolinski (PLH140042) potozony ponad 25 km na wschod.

Realizacja postanowien planu, gdzie pozostawiono znaczny udziat powierzchni biologicznie
czynnych, nie powinna oddziatywa¢ na obszary ochrony siedlisk (OSO) lub obszary specjalnej ochrony
ptakéw (SOO) tworzace sie¢ Natura 2000. Za brakiem ewentualnych wptywow przemawia stosunkowo
niewielka ingerencja zapisow projektowanego dokumentu w S$rodowisko przyrodnicze, znaczne
oddalenie terenéw ulegajacych przeksztatceniom i ich stosunkowo stabe powiazanie z obszarami
naturowymi. Uchwalenie analizowanego planu nie powinno przyczyni¢ si¢ do znaczacego nasilenia
istniejacych lub powstania nowych zagrozen §rodowiskowych. Zaproponowane rozwiazania
przestrzenne maja gléwnie charakter porzadkujacy i dopuszczaja w zasadzie niewielkie przeksztatcenia
przestrzeni.

5. KROTKA CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA

Wody powierzchniowe, podziemne i gruntowe

Na terenie opracowania brakuje przejawoéw wod powierzchniowych. Obszar opracowania
odwadniany jest przez Réw Grudowski oraz gesta sie¢ rowow melioracyjnych biegnacych na poétnoc od

granic analizy.

Budowa geologiczna, geomorfologia i gleby

Rzezbg¢ powierzchni oraz warunki gruntowe opisywanego terenu uksztaltowaly procesy
i akumulacje materiatu skalnego zwigzane z kolejnymi zlodowaceniami. W pliocenie zostaly one
poprzedzone powstaniem rozlegtego zbiornika jeziorzyskowego i sedymentacja itow pstrych, majacych
obecnie znaczenie jako warstwa izolacyjna dla wod w utworach oligocenu. Na powierzchni terenu
opracowania wystepuja jednak jedynie utwory czwartorzedowe. Wigkszo$¢ obszaru pokrywaja piaski
i zwiry wodnolodowcowe, jedynie na niewielkim fragmencie skrajnej péinocno-zachodniej jego czesci

w podtozu moga zalega¢ grunty organiczne podscielone piaskami wodnolodowcowymi.

Milanoéwek lezy na polnocnym zboczu Wysoczyzny Mszczonowskiej, przechodzacym
W wyrownana i obnizona Rowning Blonsko-Sochaczewska. Uksztaltowanie terenu jest wynikiem
fluwialnej dziatalnosci rzek - formy geomorfologiczne sa rozmyte i niewyrazne. Rzezba analizowanego

obszaru charakteryzuje si¢ matym urozmaiceniem, tylko w centralnej czgsci parkowo-lesnego zatozenia
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sa wyraznie odczuwalne wyniesienia. Pozostaty teren jest niemal plaski, w calosci za$ lekko nachyla si¢
w kierunku poinocno-zachodnim. Wysokosci wahaja si¢ tu w przedziale 98,5 — 102,0 m n.p.m.

Obszar opracowania nie pelni funkcji rolnych i nie zachodzi konieczno$é oceny przydatnosci
produkcyjnej gruntow ornych i uzytkow zielonych. Warto jednak nadmieni¢, ze w jego granicach

przewazaja gleby o do$¢ matym stopniu przeksztalcenia.

E

'UKSZTALTOWANIE TERENU PROJ

OPIS

L'-'.' GRANICA PROJEKTU
=uml PLANU

[ ISTNIEJACA STALA
ZABUDOWA

| TERENY KOMUNIKACJI
Wysokos$é terenu m n.p.m.

102
101
100
99
98

Wody podziemne i gruntowe

W granicach Milanéwka wystepuja dwa pigtra wodonosne - czwartorzedowe i trzeciorzedowe.
Pomimo, ze w regionie najwigksze znaczenie praktyczne maja wody z poziomu czwartorzgdowego,

W miescie zaopatrzenie w wodg odbywa sig¢ przede wszystkim z poziomu trzeciorzedowego.

Czwartorzedowe pietro wodonosne wystepuje w lodowcowych piaskach i zwirach. Glowny
uzytkowy poziom tworza dwa, lokalnie trzy pietra utworéw przepuszczalnych powiazanych ze soba
hydraulicznie. Najptytsze wody gruntowe moga wystgpowaé juz tuz pod powierzchnia terenu.
Podstawowym zrodlem zasilania pierwszej warstwy wodonosnej jest infiltracja wod opadowych oraz
doptyw powierzchniowy i podziemny z potudnia. Brak izolacji warstw pozwala na przedostawanie si¢
do nich zanieczyszczen. Jako$¢ ujmowanych z nich wod nie nalezy do wysokich. Wedtug ,,Opracowania
ekofizjograficznego miasta Milanéwek” (2006 r.) obszar opracowania lezy w granicach strefy o bardzo

duzym zagrozeniu degradacji wod gléwnego uzytkowego poziomu.

Pigtro wodono$ne trzeciorzedowe ma znaczenie regionalne. Uksztattowane zostato w subniecce
warszawskiej, gdzie wystgpuja wodonosne piaski pliocenu, miocenu i oligocenu, jednak znaczenie
praktyczne maja w zasadzie jedynie te ostatnie. Poziom oligocenski zostat zaklasyfikowany do
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — Subniecka Warszawska. Poziom ten jest dobrze
odizolowany od powierzchni terenu, jednak miejscami w jego nadkladzie wystgpuja tzw. okna
hydrogeologiczne pozwalajace na jego zasilanie oraz doplyw zanieczyszczen. W zwiazku z nadmierna
eksploatacja wod oligocenskich w rejonie Warszawy rozwinat si¢ lej depresyjny, ktory w Milanéwku
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sigga ok. 10 m w stosunku do stanu wyjSciowego. Ze wzgledu na oceng potencjalnego zagrozenia wod
w GZWP rejon miasta jest zaliczany do Obszaru Najwyzszej Ochrony (ONO).

Wedhug Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milanowek (1998 r.) oraz Opracowania ekofizjograficznego miasta Milanowka (2006 r.) w przewazajacej,
centralnej i potudniowe;j, czgsci analizowanego obszaru glebokos¢ zwierciadta wody gruntowej, przy
stanie zblizonym do wysokiego, wynosi 3-4 m p.p.t. Poziom wody gruntowej na dos¢ niewielkiej
przestrzeni podnosi si¢ jednak w miarg zblizania si¢ do péinocno-zachodniego rejonu Turczynka, gdzie
przy granicy terenu moze wystgpowac na glebokosci 1 m.

Warunki posadowienia budowli

Najwigksze znaczenie dla mozliwo$ci realizacji zabudowy maja warunki gruntowo-wodne.
W rejonie opracowania przewazaja grunty nosne, na ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy bez
wigkszy ograniczen oraz konieczno$ci ponoszenia znacznych kosztéw. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego wskazano rejony ptytko wystepujacych
wod gruntowych oraz gruntow stwarzajacych niekorzystne podloze dla posadawiania. Teren o takich
warunkach znajduje si¢ jedynie w dos¢ waskim pasie przylegajacym do zachodniej granicy obszaru
opracowania (pasie towarzyszacym ul. Krolewskiej).

Klimat

Milanéwek znajduje si¢ w obrebie Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego o wyrazne;j
przewadze cech kontynentalnych. Klimat jest tu nieco cieplejszy niz sasiednich makroregiondéw, srednia
roczna temperatura powietrza wynosi 7,5 - 8,0°C, $rednie temperatury miesigczne ksztattuja si¢ na
poziomie: od +18 °C w lipcu, do -2 °C w styczniu. Liczba dni pogodnych wynosi 57, pochmurnych 120.
Czas trwania lata to okoto 100 dni, zimy 93. Okres wegetacyjny wynosi $rednio 200 - 215 dni. Srednie
roczne sumy opadow ksztaltuja si¢ na poziomie 535 mm i sg nizsze niz $rednie w kraju (600 mm). Tak
jak w innych regionach dominuja tu wiatry zachodnie i péinocno-zachodnie.

W obrebie miasta wystgpuje szereg typow topoklimatow, ksztattujacych si¢ m.in. w zalezno$ci
od rzezby terenu, jego pokrycia, roslinnosci oraz wystgpowania wod gruntowych i powierzchniowych.
We wzgledow na potozenie opisywanego obszaru na wysoczyznie oraz na znaczny tu udzial zieleni
wysokiej, najwigkszy wptyw maja dwa wymienione nizej typy lokalnych klimatow.

J Topoklimat terendow wysoczyzny ptaskiej, wystepujacy na powierzchniach potozonych
stosunkowo wysoko, gdzie woda gruntowa znajduje si¢ do$¢ gleboko. Odznacza sie on przecietnymi
warunkami solarnymi i korzystnymi warunkami termicznymi, jednak mozliwe jest czgste zaleganie mas
zimnego powietrza, choé¢ zagrozenie przymrozkami lokalnymi jest tu niewielkie.

o Topoklimat obszarow zalesionych oraz lesno-parkowych - zwarte powierzchnie zbiorowisk
zieleni wysokiej reguluja bilans wodny, a wilgotno$¢ powietrza jest w nich na ogot wyzsza. Lagodza
dobowe i roczne ekstrema temperatury powietrza, spada tu predkos¢ wiatréw. Zbiorowiska zieleni
wysokiej sa cennymi obszarami zasilania i regeneracji powietrza. Najwigksze wartosci bioklimatyczne

maja dojrzate drzewostany sosnowe i dgbowe oraz stare dragowiny na suchych siedliskach.

Od strony pdtnocnej/potnocno-zachodniej moze zaznaczaé si¢ oddziatywanie topoklimatu form
dolinnych i obnizen terenu, ktory towarzyszy Rowowi Grudowskiemu i przestrzeniom najnizej
polozonym o bardzo ptytkim zwierciadle wod gruntowych, gdzie wystepuja przecigtne warunki solarne
oraz mato korzystne warunki termiczne. Tereny te sa predestynowane do wystgpowania przymrozkoéw

i tworzenia zastoisk zimnego powietrza. Nocne obnizenia temperatury oraz wysoki poziom wilgotno$ci
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sa przyczyna czestego powstawania mgiet radiacyjnych. Odznaczaja si¢ podatnos$cia na imisje
Zanieczyszczen oraz przymrozki radiacyjne.

Roslinnos¢

W Milanéwku zachowato si¢ okolo 33 ha lasow, posiadajacych status lasow ochronnych.
Pomimo swoich niewielkich powierzchni sa one wazne dla funkcjonowania systemu przyrodniczego.
Duze znaczenie ma las Turczynek, znajdujacy si¢ w granicach opracowania. Jego wartos¢ podnosi fakt,

ze w poblizu jest tez niewielki ptat lesny w rejonie stadionu Na Turczynku oraz teren leSny w Stawisku,

co stwarza mozliwosci wytworzenia powiazan przyrodniczych.

Grunty lesne zajmuja wigksza czg$ci dziatki nr 3 - 9,003 ha (dane ewidencyjne). Wedlug mapy
roslinnosci rzeczywistej, zamieszczonej W Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Milanéwek (2005-2006)
wystepujacy tu las to grad kontynentalny Tilio-Carpinetum, wariant zyzny. Jest on jednak dos¢
zrdéznicowany - wérod gatunkow dominujacych wskaza¢ nalezy sosng pospolita, czasem zgrupowang w
niemal homogeniczne skupiska, klon zwyczajny oraz dab szyputkowy. W domieszce ros$nie brzoza
brodawkowata, lipa drobnolistna, robinia akacjowa, w niewielkim stopniu grab szyputkowy. Warto
takze podkreslic obecnos¢ wsrdd skupisk drzew lisciastych pojedynczych, wyjatkowo dorodnych
egzemplarzy sosen. W strukturze pionowej na uwage zastuguje bogaty podszyt, w ktorym wystepuje
przede wszystkim naturalne odnowienie klonu, nieco rzadziej lipy i debu, sporadycznie robinia
akacjowa, brzoza. Najnizsze pigtro rowniez jest silnie zréznicowane, w drzewostanie liSciastym spotyka
si¢ bluszcz pospolity oraz barwinek pospolity, podlegajace czgSciowej ochronie gatunkowej,
w drzewostanie sosnowym wystepuja pospolite mchy. Tutejszy las jest dos¢ wyjatkowy z uwagi na
obecnos¢ starych drzew oraz wysokie walory krajobrazowe — stanowi czg$¢ zatozenia parkowo-lesnego
otaczajacego zabytkowe wille. Pierwotna kompozycja zalozenia byta dos¢ swobodna, co dotyczyto
rowniez rozmieszczenie drzewostanu ozdobnego. Wyjatek stanowita zachowana, ale zarastajaca aleja
wjazdowa od strony wschodniej, obsadzona w regularnych odstepach lipami oraz od strony
poludniowej roslinno$¢ ozdobna wyznaczajaca $ciana zieleni otwarte wngtrza przed budynkami.
Kompozycja parku ulegata pdzniej szeregu zmianom. Najbardziej istotne z nich nastapity po II wojnie
$wiatowej — budynki mieszkalne adaptowano do nowych funkcji, powstato szereg prowizorycznych
zabudowan gospodarczych, zamknigta zostala droga dojazdowa od strony wschodniej, co wptyneto na
zmniejszenie walorow parku. W jego poinocnej czgsci nastapity istotne zmiany w wyniku nasadzenia
w latach 60-tych XX wieku duzych powierzchni jednogatunkowym lasem sosnowym.

Cze$¢ najbardziej warto$ciowych i najstarszych drzew, rosnacych na terenie zalozenia

parkowego Turczynka objgto ochrong pomnikowa, ponizej zamieszczono ich wykaz.

Nr rejestru
wg WKP lub Adres Tlos¢ Rodzaj Rodzaj i data dokumentu o objeciu
nr Dz. Urz. sztuk pomnika ochrong prawna
Woj. Mazow.
: Orzeczenie nr 294 z dnia 10.02.1977 r.
448 BerI;lkO wska 1 3. obreb 2 deby Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(dziatka ew. nr 3, obre szyputkowe | (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy nr 3 z dnia
0032[<07-01't A 31.03.1977 r., poz. 25)
;"O dgwl:irrrl];r;éav(\:/niez lp Uchwata nr 255/XXI11/05 Rady Miasta
109/05* i : 5 . Milanéwka z dnia 15.03.2005 r. (Dz. Urz.
adres: ul. Brwinowska 2) drobnolistnych Woj. Mazowieckiego nr 109, poz. 3112)

* Nr Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Mazowieckiego

14




PROJEKT

Dodatkowo inwentaryzacja przeprowadzona na analizowanym terenie wykazata obecno$é
wielu starych drzew (w gtéwnej mierze potozonych na obszarze pozostawionym w projekcie planu jako

teren lasu), ktore wymagaja pielegnacji i ochrony pomimo, iz nie stanowia pomnikow przyrody.

Zwierzeta — awifauna

Teren lesny Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Turczynek” stwarza dogodne warunki
bytowania roznym przedstawicielom fauny, nie ma jednak peinej dokumentacji faunistycznej. Spotyka
si¢ tu gtownie przedstawicieli zwierzat zwiazanych z siedliskami lesnymi oraz tzw. gatunki synurbijne

— zwiazane z siedliskami miejskimi.

Najmniej rozpoznana grupa sa bezkreggowce. Znajdujq tu dobre warunki schronienia, Zerowania
1 rozmnazania. Do najczgséciej wystepujacych naleza: rusatka pawik, listkowiec cytrynek, wielbtadka,
kowal bezskrzydty, raczyca, trzmiel, pasikonik zielony, biegacz, zuk wiosenny. Ssaki mogace
wystgpowac na opisywanych terenach to gldwnie przedstawiciele dwu rzedéw — gryzoni: mysz polna,
mysz domowa, nornik zwyczajny oraz owadozernych: ryjowka malutka, ryjowka aksamitka i kret.
W tutejszych zadrzewieniach i na okolicznych polach moga czasem przebywaé sarny. Ich obecnos¢
bedzie jednak raczej sporadyczna.

Na terenie opracowania licznie reprezentowane sa ptaki (w calym Milanéwku wystepuje
71 gatunkoéw). Na opisywanym obszarze sa miejsca wykorzystywane zarowno do gniazdowania,
zerowania, czy czasowego schronienia. Spotka¢ mozna gatunki reprezentujace roézne grupy ptakow,
nie wyklucza si¢ obecnosci niewielkich ptakoéw drapieznych takich jak np. pustutka. W ramach
badan terenowych prowadzonych dla stworzenia Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Milanowek
(2005-2006) w obszarze lesno-parkowym Turczynka stwierdzono wystgpowanie migdzy innymi

czterech gatunkow sikor: czubatki, sosnowki, modraszki, bogatki, a takze plaszki, kosa i kowalika.

Krajobraz i warto$ci historyczne

Krajobraz obszaru opracowania jest ksztattowany przez zabudowg i rozwiazania przestrzenne
zwiazane z wczesna faza osadnictwa w Milanowku. W latach 1904-1905 powstawalo tu zatozenie,
ktorego najwazniejsza czes$¢ stanowily dwie wille bogatych przemystowcow. Jego czgs¢ poludniowa,
poza granicami analizowanego projektu planu, potozona miedzy zespotami gospodarczymi peinita

zapewne rol¢ folwarku.
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Zalozenie Turczynek
informacja o terenie

e \etry

0 50 100 200

=1 Granica analizowanego
e projektu planu

.......... Granice Zalozenia - wg zalacznika
— J do postanowienia nr 440/07,
M. Woj. K. Z.z dn. 25.06.2007 r.

R park krajobrazowy, granice wg opracowania
Ewidencja Parkow Zabytkowych, Park

w Turczynku, ZG Stow. Naukowo - Techniczne
Inzynieréw i Technikéw Ogrodnictwa,

oprac. zespdf, Warszawa, 1977 .

~~~~~~~~~~~~ park lesny, granice wg opracowania jw.

........................ teren dawnego folwarku
'y o® 5 .E --------- stanowisko archeologiczne, granice wg Kart
/i L RO o’ onew Stanowiska Archeologicznego

Zrodto: Wytyczne konserwatorskie z analizg mozliwosci
zagospodarowania do nowych funkcji dawnego
zalozenia Turczynek.

Zalozenie Turczynek - nrrej. zab. 1181,
Warszawa, 2008

Zespdt Turczynek ma duzo cech naturalnosci — teren w znacznym stopniu porasta zréznicowany
las mieszany. Rozlegla posesja, na ktorej stoja dwie wille projektu Dawida Lande z 1905 r. ma znaczne
wartosci  krajobrazowo-historyczne. Budynki, zbudowane na rzutach nieregularnych wielobokéow,
przypominaja mate zameczki, ich charakterystycznymi elementami jest dekoracja szachulcowa oraz
gorujaca nad kazdym wysoka wieza. Cato$¢ utrzymano w duchu eklektyzmu. Zachowaly si¢ tez elementy
uktadu i zagospodarowania otoczenia willi. Tak jak pierwotnie Sasiaduja one od strony podtnocno-
wschodniej ze starym drzewostanem lesnym. Czytelna jest takze potkolista aleja lipowa biegnaca w lesie
do obecnej ul. Brwinowskiej, zakonczona duza ceglang brama.

F
¥

Obecnie nieuzytkowane dwie zabytkowe wille zespotu Turczynek
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6. STAN SRODOWISKA I JEGO ZAGROZENIA

Na stan srodowiska ma wptyw wiele czynnikow, a ich oddziatywanie jest bardzo zroznicowane
pod wzgledem czasu trwania, okresu wystgpowania i nasilenia. Na terenach przeksztatconych przez
cztowieka, rowniez takich jak obszar opracowania, mozna przyjaé¢, ze przestrzen W najwigkszym stopniu
ksztattuje ludzka dziatalnos$¢. Dzieje sig tak nawet pomimo pewnych cech naturalno$ci opisywanych
terenow. Za najwazniejsze wystgpujace zagrozenia nalezy tutaj przyja¢ intensywny ruch
komunikacyjny na drodze wojewddzkiej nr 719 oraz presje inwestycyjna.

Faktyczny stan systemu przyrodniczego obszaru projektu planu jest stosunkowo dobry, nalezy
tu jednak zwroci¢ uwage na postgpujaca degradacje nieuzytkowanych, zabytkowych budynkow willi,

wspotdecydujacych o wartosciach historyczno-krajobrazowych catego zespotu Turczynek.

6.1 POWIETRZE

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska prowadzi monitoring, w ramach ktérego gromadzi
dane pomiaréw stgzen zanieczyszczen powietrza w wydzielonych strefach wojewodztwa mazowieckiego.
Na tej podstawie ocenia si¢ poziom wybranych substancji pod katem ochrony zdrowia ludzi i ochrony
roélin. Kryteria oceny rocznej okresla w rozporzadzenie Ministra Srodowiska W sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2008 r., nr 47, poz. 281). Niestety na terenie miasta nie ma
zlokalizowanych stacji pomiarowych jakosci powietrza. Stad brak jest doktadnych danych, ktore

pozwolilyby na oceng stanu zagrozenia atmosfery na tym terenie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 6 marca 2008 r. w sprawie stref. w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. Nr 52, poz. 310) Milanéwek znajdowat si¢ w strefie
pruszkowsko - zyrardowskiej, o kodzie PL.14.15.z.03. Ponizej przytoczono dane za 2009 rok. Poziom
dopuszczalny, docelowy, celu dlugoterminowego uznawany byt za przekroczony, jezeli chociaz
w jednym punkcie strefy wystapito niedotrzymanie norm. W rocznej ocenie jakosci powietrza strefy
0 najnizszych stezeniach, nieprzekraczajacych pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych,
poziomow celow dlugoterminowych zalicza si¢ do klasy A, strefy o najwyzszych stezeniach zaliczono

do klasy C - dla nich istnieje ustawowy obowiazek sporzadzenia Programéw Ochrony Powietrza (POP).

Klasyfikacja strefy pruszkowsko-zyrardowskiej dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy
dopuszczalne — kryterium: ochrona zdrowia

Symbol klasy

dwutlenek siarki SO, | dwutlenek azotu NO, pyt PM10 benzen CsHs |tlenek wegla CO | otdéw Pb(PM10)

1h |24 h|iwynikowa| 1 h | rok [wynikowa| 24 h | rok |wynikowa| rok |wynikowa| 8 h | wynikowa | rok | wynikowa

Klasyfikacja strefy dla zanieczyszczen majacych okre§lone poziomy docelowe — kryterium: ochrona
zdrowia dla arsenu, niklu i kadmu oznaczanych w pyle PM10.

Symbol klasy
As(PM10) Cd(PM10) Ni(PM10) B/a/P(PM10)
rok rok rok rok
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Poziomy stezen pytu PM10 oraz benzo/a/piranu, oznaczanego w pyle, w catym wojewddztwie
mazowieckim byly wysokie. W wyniku oceny jakosci powietrza za 2009 r. dla zanieczyszczen
majacych okre$lone poziomy dopuszczalne w obrebie strefy pruszkowsko-zyrardowskiej zidentyfikowano
przekroczenia standardow imisyjnych dla pylu PM10. Wobec powyzszego strefa zostala zakwalifikowana
do klasy C. Rowniez dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy docelowe, ze wzgledu na
przekroczenie poziomu docelowego benzo/a/piranu, strefa otrzymata klasg C.

Poziom celu dlugoterminowego dla ozonu wedtug kryterium ochrony zdrowia (za lata 2007-
2009) oraz kryterium ochrony roslin (AOT40 za 2005-2009) byly okreslane dla catego obszaru
wojewddztwa 1 zostaty przekroczone - jednym z celéw programow ochrony §rodowiska powinno by¢
osiagnigcie wartosci kryterialnych dla ozonu w 2020 r., okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2008 r. Nr 47, poz. 281).

Nalezy jednak doda¢, ze odnotowane przekroczenia PM 10 wystapity w Piastowie i Zyrardowie,
a benzo/a/pirenu w Pruszkowie. Potencjalnymi przyczynami notowanych przekroczen jest:
e cmisja z licznych rozproszonych zrodet,
e komunikacja, prace remontowe,
e unos pylu i wtérny unos pytu,
e naplyw zanieczyszczen spoza terenu strefy,

e naturalne zrodta emisji lub zjawiska, warunki meteo.

W Milanéwku wigkszo$¢ budynkéw korzysta z indywidualnych piecow. Znaczna ich ilosé
opalana jest gazem ziemnym lub olejem opatowym, nadal jednak cz¢s¢ domoéw mieszkalnych
ogrzewaja przez piece weglowe, co w okresie grzewczym stanowi istotne zrodlo zanieczyszczenia
powietrza. Pomimo tego na podstawie wyrywkowych pomiaréw przeprowadzonych, przez WIOS na
terenie powiatu grodziskiego mozna przyjaé, ze obszar ten charakteryzuje stosunkowo dobra jako$¢
powietrza atmosferycznego (Program ochrony i ksztattowania srodowiska Miasta Milanowka..., 2004).

6.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

W granicach obszaru opracowania oraz W jego najblizszym otoczeniu nie prowadzono pomiaréw
dzwigku. Najbardziej znaczace zrodto hatasu stanowi tutaj droga wojewoddzka nr 719 (ul. Krolewska).
W 2007 roku przy tej trasie w Pruszkowie, dokonano pomiaréw w ramach monitoringu hatasu. Mozna
przyja¢ zatozenie, ze natezenie ruchu i obciazenie w tym punkcie pomiarowym byly podobne do
natezenia i obciazen na ul. Krélewskiej w Milanéwku (odlegtos¢ Pruszkowa do Milanéwka nie
przekracza 9 km). Punkt pomiarowy zostal zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego nr 36, na

wysokosci 4 metrow Wyniki pomiaréw przedstawiono ponizej.

o Pora dnia Pora noc
Data Lokalizacja punktu 4
pomiaru (wys. stata 4 m) LAeq | Osobowe | Cigzarowe | LAeq | Osobowe | Cigzarowe
[dB] [poj./h] | [poj/h] [dB] [poj./h] | [poj./h]

w odlegtosci 2 m od
skrajnego pasa ruchu 71 70,2

11.06.2007 — 2039 127 299 29
w odlegtosci 18 m od 688 641
skrajnego pasa ruchu ' '
w odleglosci 2 m od
skrajnego pasa ruchu 754 70.1

01.10.2007 — 1788 135 259 35
w odlegtosci 18 m od 703 651
skrajnego pasa ruchu ' '
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Dopuszczalne poziomy hatasu okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120 poz. 826). Wartosci
te okre$lono w zalezno$ci od rodzaju terenu i zabudowy, zrodta dzwicku, a takze pory doby. Dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej najbardziej narazonej na hatas, zlokalizowanej jednak juz poza
granicami opracowania, dopuszczalny poziom dzwigku wynosi 60 dB, a wigc mniej niz wykazaty
pomiary rzeczywiste w Pruszkowie. Wysoce prawdopodobne jest, iz norma zostata przekroczona takze
w Milanéwku. Pozostate budynki i tereny odsunicte od drogi sa doskonale izolowane przez istniejacy
drzewostan.

6.3 WODY ORAZ GLEBY

Wody podziemne w utworach oligocenskich sa izolowane od wplywow zewngtrznych przez

ciaglta warstwe pliocenskich itéw pstrych, dzigki czemu nie jest konieczne wyznaczanie strefy ochrony
posredniej ich ujec. Zbiornik subniecki warszawskiej, w ktorym wystgpuja, ma jednak ograniczone
zasoby odnawialne i jest wydzielony jako wymagajacy najwyzszej ochrony. Zezwolenie na korzystanie

z tych wadd nalezy wydawac jedynie na potrzeby komunalne i przemystu spozywczego.

W warstwie czwartorzgdowej potudniowego Milanéwka, glowny poziom wodonosny lezy pod
warstwa nieprzepuszczalnej gliny zwatowej. Pomimo swojego zréznicowania, a nawet zanikania jest on
intensywnie eksploatowany - na terenic miasta nie ma rezerw wod podziemnych z tego poziomu.
Wystepujaca izolacja od powierzchni nie chroni wystarczajaco jego wod ze wzgledu na istnienie okien
hydrogeologicznych. Najblizszy punkt monitoringu woéd podziemnych tego poziomu znajduje sig
w Matusach (Musuty-1 powiat grodziski), gdzie w 2007 r. pobrana woda wglgbna z poziomu
czwartorzedowego odpowiadata III klasie — wodzie zadowalajacej jakosci (dane WIOS).

Innym istotnym problemem jest powstanie leja depresyjnego lokalizujacego si¢ w $rodkowe;j
cze$ci miasta. Obnizanie zwierciadta wody gruntowej spowodowane zostato przez wiele czynnikow,
najistotniejsze wydaja si¢ by¢:
¢ nadmierny pobor wody z pierwszego i gltownego poziomu wodono$nego,

e intensywne melioracje obszarow zasilajacych wody gruntowe oraz drenaz poprzez sie¢ kanalizacyjna,
e ograniczenie miejscowego zasilania przez wody opadowe przez uszczelnieniem duzych powierzchni.
W granicach opracowania poziom wod gruntowych ksztaltuje si¢ na $rednim poziomie. Stan tych wod
pozostaje nierozpoznany, cho¢ zwykle sa jednym z najbardziej przeksztalconych komponentow
srodowiska. Mozna spodziewaé si¢ wystgpowania w pasie wzdluz drég zanieczyszczen
komunikacyjnych. Zrodlem ich jest gtownie ul. Krolewska. Lokalnie zagrozenie stwarzaja takze dos¢

liczne odpady wyrzucone w rejonie granicy dziatek ewidencyjnych nr 2 i 3.

Pomiary monitoringu wod podziemnych prowadzi Panstwowy Instytut Geologiczny. Nowsze
oceny jakosci wod wykonuje sie analizujac stan chemiczny wod podziemnych w jednolitych cze$ciach
wod (JCWPd) — w tym wypadku JCWPd 81 i w poszczegoélnych punktach badawczych. Podstawa do
tego jest rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wod
podziemnych (Dz.U. nr 143, poz. 896), ktore wyrdznia pigé klas jakosci:

*  klasa | — wody bardzo dobrej jakoSci,

+  klasa Il — wody dobrej jakosci,

»  klasa lll — wody zadowalajacej jakosci,

+  klasa IV — wody niezadowalajacej jakosci,
»  klasa V — wody ztej jakosci
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oraz dwa stany chemiczne wod:
+ standobry (klasy I, Il'i I1I),
*  stan staby (klasy [V i V)

Ponizej przedstawiono lokalizacj¢ punktow badawczych oraz wyniki monitoringu - jako§¢ wod
podziemnych w 2010 r. z monitoringu diagnostycznego PIG.

Tab.  Stan chemiczny i klasy jakosci punktow zlokalizowanych w JCWPd nr 81

Liczb kté
16203 punxtow Wskazniki decydujace o IV Stan
JCWPd i i w IV lub V : chemiczny

NCO;, NH,, K(2), Fe(3),
OWO(3), NO,"

81 20 1 13 3(1V), 3 (V) dobry

Tab.  Zestawienie najblizszych obszarowi projektu badan punktow badawczych w sieci krajowej PIG
w roku 2010 wraz z oceng jakosci w 2007 r.

° g Wskazniki Wskazniki
= = 3 = | Klasa w zakresie stezen Klasa w zakresie stezen
Miejscowo$¢ / nr otworu g _;c‘; E 3 § wod odpowiadajacych wod odpowiadajacych
obserwacyjnego % 5 S f% S| wroku wodzie o niskiej w roku wodzie o niskiej
= 5 ;(50’ s jakosci jakosci.
@[ 2007 v v 2010 v v
241 - Zotwin Q N | 68,5 Il
716 — Brwindw - 1 PgoOl| N | 212 v NH, Fe v Fe
717 — Brwinow - 3 Q S 05 1l Fe i
880 — Brwinow-p Q S 0,6 v K, Fe Il Fe
881 — Brwinow-p Q S 0,6 v NH, Fe \% OWO, Fe K
1081- Brwinow-2 NgM| N |156,5 1l Fe v OWO, Fe
1656 — Pruszkow Q S 30 v NO," Il

Stratygrafia: Q — czwartorzed; Pg — paleogen (oligocen, eocen, paleocen); Ng — neogen (pliocen, miocen).
Symbole wskaznikow: Fe — zelazo, NH; — amoniak , K — potas, NO, — azotyny, OWO - ogdlny wegiel
organiczny, " — niedopuszczalne przekroczenie warto$ci granicznych.

5 2 ALegenda

27 punkty obserwacyjne:
~ oswobodnym zwierciadle wody
; o napietym zwierciadle wody
zrodta
1698 nr otworu obserwacyjnego wg PIG

Klasy jakosci wod:

P Kiasal
[ Klasall

| | Kiasall

] klasalv
8 3 B kiasa Vv
granica jednolitej czesci
- wod podziemnych (JCWPd)
50 numer JCWPd

Zrodto: Jakos¢ wod podziemnych w 2010 r. (Monitoring diagnostyczny PIG), dane WIOS
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Rodzaj i stan gleby wspotdecyduje o produkcji biomasy, przeptywie energii, krazeniu i retencji
wody oraz pierwiastkow. Monitoring chemizmu gruntéw ornych prowadzony jest przez Instytut
Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Pulawach w cyklach pigcioletnich. Najblizszy obszarowi
opracowania punkt pomiarowo-kontrolny, o numerze 153 zlokalizowano w Michatowicach, w powiecie
pruszkowskim. Prowadzone tu badania wykazaty w latach 1995, 2000, 2005 nast¢pujace zawartoSci
szkodliwych substancji w glebie (Monitoring chemizmu gleb ornych Polski w latach 2005-2007, 2008 r.):
e metale cigzkie — stabo zanieczyszczone, rosliny moga by¢ tu chemicznie zanieczyszczone, z uprawy

nalezy wykluczy¢ niektore warzywa (np. kalafior, szpinak, satate itp.), dozwolona jest uprawa zboz,
ro$lin okopowych i pastewnych, uzytkowanie kosne i pastwiskowe;

e zawartos$¢ siarki siarczanowej — naturalna;

e zawartos¢ wielopierscieniowych weglowodorow aromatycznych (WWA) — w latach 1995, 2000
stwierdzono tu podwyzszone zawartosci jednak dopuszcza si¢ uprawe wszystkich roslin bez obawy
zanieczyszczenia ziemioptodow przez WWA, w roku 2005 stwierdzono wzrost st¢zenia i zaistnienie
matego zanieczyszczenia gleb.

Przedstawione wyniki moga nie by¢ w peini adekwatne dla analizowanego obszaru, doktadne
okreslenie stanu gleby wymaga badan o zasiegu lokalnym tu dotychczas nieprzeprowadzonych.
Nie przewiduje si¢ jednak wystapienia stezen szkodliwych substancji wyraznie odbiegajacych od tta
w gruntach Turczynka. W opisywanej czg$ci miasta nie ma bardzo znaczacych zrodet zanieczyszczen
i stan gleb powinien by¢ zadawalajacy. Prognozuje sig, ze ewentualne podwyzszenie zawartosci
niektorych substancji bedzie uktadaé si¢ we wzdér odpowiadajacy zagrozeniom wod gruntowych —
najwyzsze wystapia wzdhuz ul. Krélewskiej. Nie powinny by¢ to jednak wielkos$ci i substancje majace
wyrazny wpltyw na funkcjonowanie srodowiska. Gleby obszaru planu nie ulegaty rowniez dotychczas

innym silnym przeksztatceniom antropogenicznym.

6.4 FAUNA | FLORA

Stan fauny i flory w przyblizeniu wyraza ocena ogolnej bior6znorodno$¢ rejonu opracowania
oraz ,.kondycja” zdrowotna roslinnosci. Obecnos¢ wiekszych zwierzat jest tu raczej przypadkowa
i rzadka. Obszar projektu planu oraz pobliskie tereny moga by¢ ,,odwiedzane” przez sarny i lisy. Do$¢
licznie reprezentowane sa za to ptaki. Szczegélnie dobre warunki dla nich stwarzaja tereny le$no-
parkowe, gdzie wsrod drzew wystepuja stare i dziuplaste egzemplarze. Zielen wysoka i zakrzaczenia
zapewniaja zarO6wno miejsca gniazdowania jak i baz¢ pokarmowa, uzupeilniana przez ro$linnos¢
pobliskich ogrodow dziatkowych. Znaczna rolg¢ moga tu peti¢ zabytkowe wille oraz towarzyszace
im zaniedbane budynki gospodarcze (np. czesciowo zdewastowane lodownie). Poddasza i opuszczone
pomieszczenia nie rzadko zamieszkiwane sa przez nietoperze. Nie ma jednak danych pozwalajacych na
stwierdzenie wystepowania tu ich kolonii lggowych czy miejsc zimowania. Stan fauny mozna
generalnie okresli¢ jako przecigtny, niebudzacy zastrzezen.

Ogolny stan flory analizowanego obszaru mozna okre$li¢ jako dobry. Ma na to wplyw
stosunkowo niewielka presja wywierana tu na s$rodowisko przez czlowieka oraz dos¢ wysoka
odporno$¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji terenéw lesno-parkowych. Drzewostan nie wykazuje
tu istotnych zmian powodowanych przez patogeny. Przy ocenianiu roslinnosci powinno si¢ takze
zwrdci¢ uwage na stan zachowania zatozenia lesno-parkowego, ktory nalezy ocenié jako raczej zty.
Wedhug ,,Wytycznych konserwatorskich...” (2008 r.) potnocna czg$é parku stracita dawny charakter
kompozycji. Drzewostan starszy zostal w znacznym stopniu wycigty, a pozostaly jest przero$nigty
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samosiewami. W poétnocnej czesci nastapily tez najbardziej istotne zmiany w wyniku zasadzenia
w latach 60-tych XX wieku duzych powierzchni jednogatunkowego lasu sosnowego. W potudniowo-
wschodniej czesci parku stan drzewostanu ozdobnego jest nieznacznie lepszy. Jednak pomimo, Ze nie
ulegt on wigkszej wycince, to czesciowo stracit swoje walory dekoracyjne w wyniku braku fachowej

pielggnacji oraz znacznego porosnigcia samosiewami drzew i krzewow.

6.5 OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

Obszar projektu planu jest objety wieloma réznymi formami ochrony prawnej i wydaje sig, ze
stopien ochrony jest tu wystarczajacy. Ponizej wymienione zostaty wszystkie formy ochrony prawnej:

e Tereny planu sa w catosci zlokalizowane w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK), ustanowionego rozporzadzeniem nr 117 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29.08.1997 r. (Dz. Urz. nr 43, poz. 149, nowelizacja Dz. Urz. nr 93, poz.
911 z03.08.2000r.). Zasady zagospodarowania i uzytkowania okre$la tu rozporzadzenie
Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. nr 42 z 14 lutego 2007 r.).

e Prawie caly obszar opracowania, z wylaczeniem jedynie fragmentu ul. Brwinowskiej, znajduje
si¢ w Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym Turczynek, granice jego oraz obowiazujace
zasady ustanawia uchwata nr 254/XXI111/05 Rady Miasta Milanéwka z dnia 15 marca 2005 roku
w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,, Turczynek” w Miescie -

Ogrodzie Milanowku.

e W granicach opracowania znajduje si¢ 7 drzew uznanych za pomniki przyrody, zakazy ich
dotyczace zawiera rozporzadzenie nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 roku

w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego.

e Obszar opracowania prawie w catosci objgty jest ochrona konserwatorska - do wojewodzkiego
rejestru zabytkow wpisane sa dwie wille murowane, wzniesione ok. 1905 r. wg projektu
Dawida Lande; wraz z otaczajacym je terenem (dziatki ewidencyjne z obrebu 0042-07-01
o numerach: 2; 3; 7; 8/1; 8/2; 8/3; 8/6; 8/7; 8/8; 8/10; 8/11; 8/12; 8/13; 8/14; 75) — numer
rejestru 1181 A, granice obszaru zostaty uécislone Postanowieniem nr 440/07 wydanym 25.06.07
przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dodatkowo do gminnej ewidencji zabytkéw (nr karty 4/2211) wpisana zostata brama
wjazdowa do parku — zachowane trzy stupy ceglane o czworobocznym przekroju, dekorowane lizenami
z zabkowanym fryzem, wzniesiona ok. 1905 roku na zakonczeniu alei prowadzacej od ul. Brwinowskiej
do obu willi. W obszar analizy wchodzi réwniez stanowisko archeologiczne (59-63/48), ktorego
znaczna cze$¢ lezy na terenie zabytkowego zalozenia. Na tym terenie w czasie budowy willi,
a nastgpnie w latach 1907 i 1984 odkryto groby ciatopalne kultury grobéw kloszowych.
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1. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU

Turczynek jest czgScia struktury przyrodniczej o zasiggu wykraczajacym poza granice miasta.
Jego lesno-parkowy teren, powiazany z podobnymi przestrzeniami w Podkowie Lesnej, ma w skali
lokalnej duze znaczenie dla drobnych zwierzat jako ich miejsce zycia i schronienie oraz pelni wazna
rolg w funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych. Utrzymanie obecnego stanu srodowiska w praktycznie
niezmienionej formie powinno mie¢ pozytywne skutki przyrodnicze. Obecna sytuacja - brak
uzytkowania zabytkowych willi i towarzyszacych im terenéw, pozbawienie ich statego dozoru oraz
potozenie zespotu na obrzezach miasta, moze jednak sprzyja¢ negatywnym zjawiskom takim jak
za$miecanie i dewastacja szaty ro$linnej. Brak odpowiedniej pielggnacji roslinnosci i budynkdéw
prowadzi do obnizenia wartosci krajobrazotworczych zespolu. Zaproponowane w projekcie planu
przeksztatcenia funkcji terenow moga by¢ tu dopuszczone. Umozliwienie zapisami projektu planu
powstania nowych obiektéw kubaturowych, w okre§lonym zakresie, moze ulatwi¢ znalezienie
gospodarza, co tym samym zatrzyma proces degradacji zabytkowego zatozenia Turczynka. Zmiany
takie moga by¢ korzystne nie tylko dla przestrzeni kulturowo-spotecznej, ale rowniez dla zachowania w
odpowiednim stanie starego drzewostanu oraz pozwola zapobiegaé przypadkowym incydentom
wandalizmu (w tym za$miecania). Zaproponowane ustalenia planu dla poszczegélnych terenow
funkcjonalnych moga skutecznie zapobiec na obszarze analizy zagrozeniom wywotanym Silna presja
potencjalnych inwestorow, m.in. ewentualnym zbyt duzym i niekontrolowanym przeksztatceniom
przestrzeni.

Rowniez istotnym zagrozeniem dla srodowiska wynikajacym z realizacji potrzeb spotecznych w
zakresie inwestycji infrastrukturalnych moze by¢ budowa obwodnicy Milanéwka na przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 719. Na etapie koncepcji rozwazano trzy warianty przebiegu trasy (I, la, IV),
przedstawione na rysunkach obrazujacych emisje hatasu. W projekcie planu uwzgledniono rozwigzania
zwiazane z najbardziej prawdopodobnym przewidzianym do realizacji wariantem la. Zagrozenia takie
jak hatas czy emisja zanieczyszczen nie powinny jednak nasili¢ si¢ w istotny sposob. Obwodnica
porusza¢ si¢ beda pojazdy, ktore do czasu jej realizacji korzysta¢ beda z ulicy Kroélewskiej, a po
realizacji trasy w kazdym przypadku bedzie ona przebiega¢ w najblizszym otoczeniu analizowanego
obszaru. Dlatego natezenie ruchu, majace wptyw na tereny opracowania nie powinno ulec radykalnej
zmianie. Na potrzeby realizacji obwodnicy przeprowadzono analizy akustyczne, ktore wykazaty, iz na
najblizej zlokalizowanych terenach nastgpia przekroczenia dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu
emitowanego przez ruch samochodowy. Aby przedmiotowe ucigzliwosci zmniejszy¢ zbudowane
zostana ekrany akustyczne. W zwiazku z tym potencjalny wptyw hatasu na tereny mieszkaniowe
i ustugowe Turczynka zostanie ograniczony.
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8. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA DLA ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE
Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Opracowanie ekofizjograficzne podkresla wartosci obszaru analizy wyrdzniajacego si¢ ze
wzgledu na zachowany zabytkowy uklad przestrzenny i budynki o znacznych walorach historyczno-
krajobrazowych. Wskazuje, ze cech te oraz charakter le$no-parkowy terenow i ich potozenie poza
centrum powinny decydowac tutaj o nadrzednosci funkcji przyrodniczej, a dopuszczane inwestycje nie
powinny tego zmieniaé. Zespot willowy z otoczeniem musi jednak ulec dziataniom poprawiajacym stan
budynkéw oraz przestrzeni parkowej. Do tego moze si¢ przyczyni¢ okreslenie w planie miejscowym
atrakcyjnej funkcji dla istniejacych i ewentualnie uzupetniajacych uktad budynkéw, przy zachowaniu
ograniczen niepozwalajacych na zbyt duza ingerencj¢ w istniejace rozwiazania przestrzenne. Konieczne
jest zachowanie wyjatkowych walorow architektonicznych, obecnosci drzew pomnikowych, zabytkowej
bramy i alei lipowej, odpowiednie ich wyeksponowanie, podkreslenie wartosci i udostgpnienie.

Opracowanie ekofizjograficzne w oparciu 0 analizy stanu $rodowiska, istniejace presje
i zagospodarowanie oraz uwarunkowania prawne i planistyczne, formuluje ponizej przedstawione
whnioski.

W zakresie ksztaltowania zagospodarowania nalezy:
e pozostawi¢ obecne formy zagospodarowania, lub wprowadzi¢ funkcje o zblizonym charakterze,
przy czym ewentualne zmiany nie moga wptywac ujemnie na istniejace walory srodowiskowe;
e w trakcie projektowania nowych funkcji terenow trzeba uwzgledni¢ warianty przebiegu
obwodnicy Milanéwka oraz jej prognozowane oddziatywanie na §rodowisko i ludzi;
e dazy¢ do poprawy krajobrazu calej przestrzeni - wartoSci wizualnych oraz stanu
zagospodarowania przestrzeni zaniedbanych — konieczne jest ustalenie $cistych zasad

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania.

W zakresie ksztatltowania struktury przyrodniczej nalezy:

e utrzymac¢ charakter obszaru jako przestrzeni le$no-parkowej, w tym konieczna jest rewaloryzacja
catego zabytkowego zespotu;

e zachowa¢ w mozliwie jak najwigkszym stopniu zielen wysoka, towarzyszaca zabudowie, w tym
szczegodlnie uwzgledni¢ koniecznosci zachowania drzew o wysokich warto$ciach przyrodniczo-
krajobrazowych;

e zintegrowa¢ dziatania na rzecz ochrony zabytkoéw z dzialaniami w zakresie ksztattowania
struktury przyrodniczej;

e dazy¢ do =znalezienia gospodarza dla zespotu willowego (roéwniez przez znalezienie
odpowiedniej, atrakcyjnej funkcji terenu), co zapobiegnie degradacji przestrzeni lesno-
parkowej, w tym rowniez jej zasmiecania;

e wykona¢ analiz¢ w kierunku wyznaczenia nowych pomnikow przyrody.

W zakresie ochrony wartosci kulturowo-historycznych nalezy:
e okresli¢ Sciste zasady dotyczacych ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowywania terenow

funkcjonalnych wyznaczonych w planie miejscowym, uwzgledniajace wartoSci historyczno-

krajobrazowe catego obszaru;
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e znalez¢ odpowiednia funkcje pozwalajaca wykorzysta¢ zespol willi Turczynek w sposob
niezagrazajacy ich wartosci;

e doprowadzi¢ do rewaloryzacji zabytkowego zespotu lesno-parkowego, uczytelnienia czgsciowo
zaro$nigtej alei lipowej oraz wzrostu znaczenia rekreacyjnego terenéow parkowych i ich
otoczenia;

e kontrolowac stan obiektow zabytkowych, wprowadzi¢ ograniczenia co do mozliwosci realizacji

nowych inwestycji w poblizu zabytkow, wedtug wskazan konserwatorskich.

9. USTALENIA PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA NINIEJSZEGO OPRACOWANIA

Projekt planu ustala na analizowanym obszarze istnienie tylko trzech typow terendéw
funkcjonalnych:
ZL1  —teren lasu (powierzchniowo najwigkszy)
UZT2 - teren zabudowy ustugowej z zakresu w szczegolnosci turystyki, sportu i rekreacji oraz
zdrowia,
KDD3 - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j.

Ustalenia ogolne analizowanego dokumentu bardzo doktadnie okreslaja zasady realizacji
ogrodzen oraz sytuowania i rozmieszczania nosnikow reklamowych. Sankcjonuja ochrong zabytkowej
bramy wjazdowej do parku oraz stanowiska archeologicznego. W zapisach planu wskazane zostaly
obszary i obiekty objete ochrong prawna i strefy ochronne drzew pomnikowych — 15 m od drzewa.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
wprowadzaja korzystne dla §rodowiska rozwiazania - obowiazek:
— objecia obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociagowe;j,
— docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi w przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow bytowo-komunalnych,

Projekt planu ustala zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie

z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto nakazuje stosowanie do ogrzewania gazu ziemnego,
dopuszczajac stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikow energetycznych, takich jak olej lekki,
gaz ptynny, energia elektryczna oraz wytwarzania ciepta z odnawialnych Zrodet energii na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania

energie wiatru.

Projekt planu zakazuje sktadowania jakichkolwiek odpadow, nakazujac jednoczesnie koniecznosé
zapewnienia na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stuzace gromadzeniu odpadow, z uwzglednieniem

mozliwosci ich segregacji.

10. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

10.1 LubzieE

Realizacja dokumentu stworzonego dla obszaru Turczynek A w Milanoéwku powinna przynies¢ korzysci
dla mieszkancow miasta. Wynika to przede wszystkim z zaproponowanej funkcji terenu UZT2,
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przeznaczonego na realizacje i utrzymanie zabudowy ushugowej z zakresu w szczegdlnosci turystyki,
sportu i rekreacji oraz zdrowia. Realizacja tego zapisu ma si¢ odby¢ poprzez wykorzystanie istniejacych
budynkow i ewentualna budowe nowego obiektu, mozliwych jednak pod spetnieniu wielu warunkow.
Na przedmiotowym terenie ,,dopuszcza sie przeksztalcenie istniejqcego zagospodarowania, pod
warunkiem, ze: a) zostanq zachowane relacje przestrzenne pomiedzy istniejqcymi budynkami, b)
zagospodarowanie terenu bedzie rozwiqzane w sposob kompleksowy z uzyciem elementow malej

architektury i nawierzchni utwardzonych stanowiqcych kompozycyjng catosé”.

Nie dopuszczono tu ,,...rozbudowy i nadbudowy budynkow willi murowanych, wzniesionych w ok. 1905
r., wpisanych do rejestru pod nr 1181 A dn. 11.06.1981 r.”. Zapisy planu daza do zwigkszenia dostepu
dla mieszkancow do ustug zdrowia, turystyki, sportu i rekreacji przy zachowaniu waloréw
krajobrazowo-historycznych, ktore wptywaja pozytywnie na promocj¢ Milanéwka i warunki Zycia.
Obecnie omawiany teren jest ,,opustoszaly”, wyraznie zaznacza si¢ tu brak gospodarza, a budynki
stopniowo ulegaja niszczeniu. Pozostawienie tej sytuacji, w dalszej perspektywie czasowej doprowadzi do
dewastacji cennych obiektow, a takze do zmarnowania potencjatu jaki tkwi w nich i w najblizszym
otoczeniu. Zatem wdrozenie dokumentu planistycznego powinno stworzy¢ mozliwosci wykorzystania
istniejacych budynkoéw, ktore przyniesie korzysci gospodarcze i pozwoli zachowa¢ w dobrym stanie
bardzo cenne dla miasta budynki.

Z punktu widzenia zdrowia i warunkow zycia mieszkancow Milanowka korzystne ustalenia
dotycza takze terenu ZL1. Utrzymanie areatlu lesnego z dopuszczeniem realizacji §ciezek spacerowych,

matej architektury, stworzy dogodne warunki do wypoczynku.

Whioski i rekomendacje:

o realizacja planu powinna przynies¢ korzysci dla mieszkancow Milanéwka i okolic — zwigkszy
si¢ dostep do ustug,

e mozliwa stanie si¢ poprawa warunkow wypoczynku na skutek realizacji §ciezek rowerowych,
obiektoéw malej architektury, zachowane zostana budynki o znacznej wartosci historyczno-
krajobrazowej.

10.2 FAUNA | FLORA - BIOROZNORODNOSC

Realizacja dokumentu planistycznego nie wptynie znaczaco na bioréznorodnos¢ analizowanego
rejonu. Nie powinny zaj$¢ istotne zmiany szaty roslinnej i populacji zwierzat z uwagi ograniczone
przeksztatcenia i mozliwosci inwestycyjne wynikajace z zapisow planu. W przypadku realizacji nowego
obiektu w terenie UZT2 z pewnoscia dojdzie do pewnej ingerencji w ekosystem. Na potrzeby
inwestycji konieczna bedzie na przyktad wycinka drzew. Przeobrazenia powinny jednak mie¢ niewielki
zasigg oraz charakter typowy dla nowo realizowanych obiektow. Na niewielkiej stosunkowo
powierzchni dojdzie do dewastacji szaty roslinnej i zmniejszenia arealu powierzchni biologicznie
czynnej. Nic nie wskazuje jednak by skala omawianych zmian wptyngta w zauwazalny sposob na

zmniejszenie populacji zwierzat, w tym ptakow.

W planie znalazty sig zapisy istotne ze wzglgdu na utrzymanie ,,tacznosci biologicznej” terenu
UZT2 z otoczeniem. Przede wszystkim zakazano stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji
ogrodzen, okreslono wielko$¢ otworow w siatce czy wysokos$¢ cokotu. Nakazano takze realizacje
otworéow w podmuréwce w przypadku cokotu wyzszego niz 10 cm. Przedmiotowe otwory umozliwia

migracje tzw. matych zwierzat, ktore sa do$¢ licznie reprezentowane w granicach planu i w jego
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najblizszej okolicy. Ustalona wielko$¢ oczek w siatce nie mniejsza niz 6 x 6 umozliwi jej
wykorzystanie np. jako miejsce odpoczynku niektorych gatunkéw ptakow. Dla terenu UZT2 ustalono
takze bardzo korzystny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy minimum 70% areatu
dziatki. Teren lesny (ZL1) pozostanie utrzymany w dotychczasowej formie zagospodarowania.

Whioski i rekomendacje:

e niekorzystne zmiany wynikajace z wdrozenia planu bgda glownie zwigzane z ewentualng
realizacja nowego obiektu budowlanego na terenie UZT2 i wynikajacej z tego koniecznosci
czeSciowego zniszczenia okrywy roslinnej i wycinki drzew — przeksztalcenia bardzo lokalne,

e zmiany dopuszczone maja niewielka skalg i nie przewiduje si¢ zaistnienia znacznego ich
wplywu na populacje zwierzat.

10.3 POWIERZCHNIA ZIEMI

Nie prognozuje si¢ zajscia istotnych zmian powierzchni terenu. Do przeksztalcen moze dojsé¢
jedynie w wyniku budowy obiektu kubaturowego i infrastruktury towarzyszacej. Zmiany moga tez
polegac na czgsciowym przykryciu powierzchni gruntéw materiatami nieprzepuszczalnymi i zmniejszeniu
powierzchni przepuszczalnej dla wod opadowych. Dotyczy¢ to bedzie terendw komunikacyjnych,
w tym urzadzonych $ciezek. Sama realizacja nowego budynku takze przyczyni si¢ do izolacji podtoza.
Przedmiotowe oddziatywania nalezy okre$li¢ jako charakterystyczne dla nowych inwestycji, ktore nie

wplyna na przeksztatcenie srodowiska Milanowka.

Whioski i rekomendacje:

e prognozuje si¢ punktowe zmiany przepuszczalnosci podioza - przykrycie czesci terenu
materiatami nieprzepuszczalnymi. Proponuje si¢ rozwazenie mozliwosci doprecyzowania
zapisow dotyczacych pokrycia powierzchni stuzacych komunikacji wewngtrznej w obrebie
terenow UZT2i ZL1.

10.4 KRAJOBRAZ

Krajobraz zatozenia Turczynek ulegnie pewnym przeksztalceniom, glownie z uwagi
na dopuszczenie nowych inwestycji w terenie UZT2 - zabudowy ustugowej z zakresu w szczegdlnosci
turystyki, sportu i rekreacji oraz zdrowia. Aby zachowaé charakter rejonu i dostosowaé nowy obiekt
do otoczenia przedstawiajacego wysokie walory przyrodnicze i architektoniczne, w planie
wprowadzono nastgpujace zapisy:

® nakazuje sie zachowanie bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy budynkow willi murowanych,
wzniesionych w ok. 1905r., wpisanych do rejestru pod nr 1181 A dn. 11.06.1981 r;

o maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych nowych budynkow - 2;

o minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,06;

o maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,17;

o maksymalna wysokos¢ nowych budynkow od poziomu terenu istniejqcego do najwyzej
potozonego elementu dachu - 10 m, przy czym zadne urzqdzenia techniczne i elementy
wykonczeniowe nie mogq wystawacé poza dolne krawedzie dachow istniejqcych willi;

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce - 70%;

e maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw - 2500 m?,
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Warto nadmieni¢ w niniejszym rozdziale, iz dokument planistyczny jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania jest zbyt ogélny dla rzetelnej oceny ewentualnych zmian krajobrazowych.
Niezaprzeczalny jest fakt, ze dojdzie do przeksztalcen omawianego komponentu $rodowiska jednak
trudno jest konkretnie okresli¢ ich kierunek. Rzetelna ocena zmian krajobrazu winna by¢ sporzadzona
na etapie tworzenia projektu zagospodarowania dla dzialtki a takze ewentualnego projektu
budowlanego. O estetyce nowego obiektu i jego ,,spojnosci” z otoczeniem zadecyduja nawet drobne,
pozornie nieistotne elementy architektoniczne, ktorych okreS§lenie nastapi na etapie dalszych prac
projektowych.

Whioski i rekomendacje:

e prognozuje si¢ lokalna zmiang krajobrazu polegajaca na zwigkszeniu udzialu zabudowy,
e prognozuje si¢ poprawg estetyki obiektow budowlanych w tym zabytkowej bramy (w
przypadku wykonania prac remontowych itp.).

10.5 SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE

Nie prognozuje si¢ istotnych zmian s$rodowiska wodno-gruntowego. W planie ustalono
»obowiqzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w przylgcze kanalizacyjne umozliwiajqce odprowadzenie sciekéow bytowo-komunalnych”.
Wody opadowe i roztopowe winny by¢ zagospodarowane zgodnie z odrgbnymi przepisami. W zwiazku
z powyzszym, ochron¢ przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi uznaje si¢ za pelna, regulowana
miedzy innym przez zapisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2006 roku W sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie

substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. 2006 nr 137 poz. 984 z p6zn. zm.).

W wyniku realizacji nowego obiektu budowlanego nastapi lokalne uszczelnienie podtoza, co
W bardzo niewielkiej skali moze wptyna¢ na warunki infiltracji oraz kierunki sptywu powierzchniowego.
Czesc gleb zostanie przykryta powierzchnia nieprzepuszczalng i wytaczona z obiegu materii. Sa to
zmiany typowe dla nowych inwestycji, a ich wplyw powinien by¢ w zasadzie niezauwazalny.
Przemawia za tym niewielka mozliwo$¢ przeksztalcen przestrzeni oraz pozostawienie wigkszosci
obszaru projektu planu w dotychczasowym zagospodarowaniu.

Whioski i rekomendacie:

e nie prognozuje si¢ istotnych zmian §rodowiska wodno-gruntowego,
e negatywne wplywy wynikajace z realizacji nowego obiektu bgda miaty charakter bardzo
lokalny i typowy dla nowych inwestycji, nie wptywajacy na ogoélny stan §rodowiska rejonu,

10.6 ATMOSFERA | KLIMAT AKUSTYCZNY

W wyniku realizacji planu nie prognozuje si¢ zaj$cia znaczacych zmian w klimacie
akustycznym terenu, czy jakosci powietrza. Nowy obiekt kubaturowy moze stanowi¢ dodatkowe zrodto
niskiej emisji zanieczyszczen jednak wplyw jego na stan srodowiska mozna w zasadzie pominac.
W planie nakazano stosowanie do ogrzewania ,.czystego” nos$nika energii - gazu ziemnego, ale
dopuszczono rowniez stosowanie alternatywnych nosnikow energetycznych, takich jak olej lekki, gaz
ptynny, energia elektryczna, czy wytwarzanie ciepta ze zrodel odnawialnych. W $wietle powyzszego

uznaje si¢, iz ewentualny wzrost niskiej emisji bedzie znikomy. Rowniez potencjalny wzrost natezenia
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ruchu samochodowego uznaje si¢ za nieznaczacy tj. nie wplywajacy istotnie na jako$¢ powietrza
i klimat akustyczny obszaru opracowania.

Whioski i rekomendacje:

e nie prognozuje istotnego wzrostu hatasu ani zmian jako$ci powietrza, ewentualny niewielki
wzrost niskiej emisji bedzie praktycznie niewykrywalny.

10.7 WPLYW NA OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE

Celem sporzadzania planu powinna by¢ czynna ochrona zabytkow, ktora winna by¢
realizowana w sposob umozliwiajacy wykorzystanie zabytkowych budynkéw i zatozen przestrzennych.
Naturalnie, sposob wykorzystania danego obiektu musi by¢ dostosowany do jego tradycji, architektury
oraz mozliwosci adaptacji. Ustalenia analizowanego dokumentu maja przyczyni¢ si¢ do aktywizacji
terenow i budynkoéw obecnie nieuzytkowanych, a przedstawiajacych duze wartoéci historyczno-
krajobrazowe. Aby zapobiec nadmiernej ingerencji w zabytkowe budynki, jednoczesnie zwigkszajac
przy tym mozliwosci wykorzystania calego zespotu, dopuszczono tu budowg nowego obiektu
kubaturowego. Pozwoli to na wprowadzenie réznych docelowych form uzytkowania catego zespotu,
przy zachowaniu wielu jego najcenniejszych elementow. Realizacja dopuszczonej w projekcie
inwestycji wptynie na krajobraz Turczynka. Do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow
wpisane zostaly dwa pawilony willowe wraz z otaczajaca zielenia. Powstanie nowego obiektu bedzie
skutkowato czg$ciowa ingerencja W drzewostan najblizszego otoczenia istniejacych budynkow oraz
zmieni mozliwo$ci ich obserwacji. Jest to jednak prawdopodobnie konieczny ,.koszt” utrzymania
w odpowiednim stanie zabytkowego zalozenia, a nawet mozliwos$¢ trwatego ozywienia go i realizacji

funkcji stuzacych mieszkancom.

W projekcie sankcjonuje si¢ ochrong zabytkowej bramy wjazdowej do parku — ,,nakazuje sie jej
zachowanie z mozliwosciq remontu i wkomponowania w nowe ogrodzenie” oraz stanowiska
archeologicznego nr ew. AZP 59-63/48. Dla stanowiska wskazano stref¢ konserwatorskiej ochrony
archeologicznej, gdzie ,,Tereny w obrebie wyzej wymienionej strefy, na ktorych bedq prowadzone
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogqce doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, podlegajq ochronie w oparciu o przepisy

>

odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami”.

Nie prognozuje sie¢ wptywu realizacji analizowanego projektu na drzewa uznane za pomniki
przyrody. Zgodnie z rozporzadzeniem nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 roku
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego (Dz.Urz. Woj.
Mazow. z 2009 r. Nr 124, poz. 3635), w planie ustalono strefe ochronna 15 m od drzew pomnikowych.
W zakresie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zapisy planu
odwotuja sie do odrebnych przepisow oraz przepisdéw ustanawiajacych forme ochrony. Zasady
zagospodarowania i uzytkowania okresla tu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. nr 42 z 14 lutego
2007r.).

Inng forma ochrony przyrody na analizowanym obszarze jest Zespot Przyrodniczo-
Krajobrazowy Turczynek. W jego granicach obowiazuja zakazy ustalone w uchwale nr 254/XXI111/05
Rady Miasta Milandwka z dnia 15 marca 2005 roku w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego ,, Turczynek” w Miescie — Ogrodzie Milandwku w oparciu o przepisy odrgbne.
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Realizacja projektu planu, ze wzgledu na zakres zmian oraz niewielka powierzchnie, nie wptynie
niekorzystnie na przyrodnicze obiekty i obszary chronione potozone poza granicami opracowania.

Whioski i rekomendacje:

e pelna realizacja projektu planu doprowadzi do budowy obiektu kubaturowego na terenie zieleni
towarzyszacej zabytkowym budynkom, co nalezy uznaé¢ za konieczny koszt zapewnienia
Turczynkowi realnej — czynnej ochrony,

e ochrona pozostatych obiektow/obszarow zostata w planie kompleksowo uwzgledniona.

11. OCENA USTALEN PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOZLIWOSCI
OGRANICZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO

Wplyw realizacji projektu planu na srodowisko przyrodnicze ograniczony bgdzie do lokalnej
skali, pod tym wzgledem jego zapisy wiasciwie nie wymagaja wprowadzenia zmian. Jedyna istotna
zmiana wynika z mozliwosci powstania tu nowego obiektu kubaturowego ze wszystkimi
konsekwencjami $rodowiskowymi charakterystycznymi dla nowych inwestycji. Istnieja mozliwos$ci
doprecyzowania ustalen dotyczacych nowego obiektu, jego ,,wpisania” w istniejaca kompozycje
urbanistyczna, lecz na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgda to zapisy zbyt
szczegOtowe. Projekt budowlany bedzie w dalszych etapach konsultowany z wtasciwymi organami
celem uniknigcia ewentualnej ingerencji w zespot o wybitnych walorach architektonicznych.

12. PODSUMOWANIE PROGNOZY

Realizacja analizowanego dokumentu planistycznego w niewielkim stopniu wplynie na
funkcjonowanie $rodowiska czy stan jego poszczegdlnych komponentéw. W planie uwzgledniono
walory przyrodnicze rejonu, istniejace formy ochrony przyrody a takze ograniczone mozliwosci
inwestycyjne. Wdrozenie dokumentu przyczyni si¢ do szerszego udostgpnienia analizowanych terenéw
1 znajdujacych si¢ w ich granicach obiektéw przy maksymalnie ograniczonej ingerencji w $§rodowisko
przyrodnicze i kulturowe. Wszystkie negatywne skutki wynikajace z wdrozenia planu mozna okreslic,
jako charakterystyczne dla nowych inwestycji, nie rodzace silnych przeksztalcen ekosystemow.
Srodowisko przyrodnicze analizowanego rejonu pozostanie w stanie niemal niezmienionym w stosunku
do obecnego. Naturalnie dojdzie do pewnych przeksztatlcen wynikajacych z realizacji nowego obiektu
czy potrzeby uporzadkowania terendw zieleni lecz beda to wpltywy o zasiggu lokalnym i nie istotnym
dla ogotu $rodowiska. Z punktu widzenia niniejszego opracowania istotny jest fakt, iz dokument
planistyczny zapoczatkowuje zmiany uzytkowania/zagospodarowania terenow, ktére obecnie sa
czgéciowo zaniedbane i opustoszate. Wskazanie nowych mozliwosci wykorzystania istniejacych
obiektow o wysokich walorach architektonicznych umozliwi ich skuteczng i realna ochrong przed

samoistng lub celowa dewastacja.

13. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje obszar ,,Turczynek A” potozony na
peryferiach Milanowka, na wschod od centrum miasta. Teren opracowania zajmuje powierzchnig okoto
10 ha. Na znacznej czgséci obszaru zachowat si¢ duzy kompleks zieleni lesno-parkowej. W latach 1904-
1905 powstawalo tu zalozenie, ktorego najwazniejsza cze$¢ stanowily dwie wille bogatych

przemystowcoéw. Nadrzgdnym celem sporzadzanego planu, dla ktorego jest wykonane niniejsze
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opracowanie, jest ochrona dobr kultury jakim jest Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Turczynek”
wraz z zabytkowymi willami.

Najwazniejsze z punktu widzenia niniejszego opracowania sa ustalenia planu dotyczace
projektowanej formy zagospodarowania. Wtasciwie jedyna istotna zmiana jaka potencjalnie zajdzie
dotyczy terenu UZT2, w ktéorym dopuszczono realizacje nowego obiektu budowlanego. Aby
zachowac charakter rejonu i utrzymacé walory krajobrazowe w planie wprowadzono szereg ustalen
w zakresie tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Nowy obiekt, ktory potencjalnie moze tu powstac
bedzie utrzymany w charakterze istniejacych willi. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem zbyt ogdélnym aby okresli¢ precyzyjny wyglad obiektu. Dlatego w
niniejszej prognozie wskazuje sie¢ na konieczno$¢ konsultacji zatozen projektowych, projektu
zagospodarowania dzialki czy tez projektu budowlanego (wszystkich etapow ewentualnej realizacji
nowych inwestycji) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow co wynika takze z obowiazujacych
przepisow.

Realizacja planu potencjalnie moze przyczyni¢ si¢ do pewnych zmian poszczegdlnych
komponentow $rodowiska. Prognozuje sig, iz beda to zmiany lokalne, charakterystyczne dla nowych
inwestycji: ingerencja w profil glebowy, lokalna zmiana kierunkéw sptywu powierzchniowego,
warunkow infiltracji, dewastacja szaty ro$linnej. Skala przeksztalcen jest na tyle mata, Zze nie
spowoduje wplywow znaczacych. Populacje ro$lin i zwierzat pozostana w stanie praktycznie
niezmienionym w stosunku do istniejacego. Ogdél s$rodowiska analizowanego rejonu zachowa
przyrodnicze i1 ekologiczne funkcje jakie pelni obecnie. Wdrozenie dokumentu nie wptynie takze na
obszary wilaczone do sieci NATURA 2000 z uwagi na niewielka skal¢ zmian zagospodarowania i
znaczng odlegto$¢ do przedmiotowych obszarow.

Wdrozenie planu stanowi poczatek korzystnych przemian zmierzajacych do udostgpnienia
terend6w o wysokich walorach przyrodniczo-kulturowych. Jednak najbardziej znaczacy wplyw
dokumentu dotyczy zabytkow. Przyjecie dokumentu umozliwi czynna ochrong zabytkowych willi i
uchroni je przed naturalnym ,,starzeniem” badz dewastacja.
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