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CZESC OPISOWA

Charakterystyka stanu istniejacego

Willa ,Waleria” -

Projekt niniejszy dotyczy nieruchodw potozonej w Milanéwku przy ul.
Spacerowej 20.

Obszar, na ktérym znajdujeesprzedmiotowa nieruchondé, stanowi czs¢ strefy
konserwatorskiej miasta, o zabudowie ekstensywvidpwe). Posesja znajdujecsiv
stosunkowo niedtym oddaleniu od centrum Milanéwka poz&isty streh
srodmiejsky. Teren ma charakter parku.

Budynek willi ,Waleria” pochodzi z pogtku XX wieku, jest zwazany z rodzip
artystow: Rufinem Morozowiczem - aktorem, WadelMorozowicz — artystk scen
warszawskich, Magi Morozowicz-Szczepkowgk — aktorly 1 pisarlg, oraz
rzezbiarzem Janem Szczepkowskim. Budynek, znajduje \si rejestrze zabytkéw
pod nr A-1202, (z datwpisu 4 grudnia 1982) Przez swoj zmek zeswiatem
artystycznym XX w. z Janem Szczepkowskim, jego rbm@cig oraz innymi
wymienionymi artystami ma ogromne znaczenie kuliteadla Polski. Z tego fe
powodu oraz w celu uratowania w 2007 roku zakupiapatata przez Gmen
Milanéwek. Wraz z zakupianwilla przekazana zostata, w formie darowizny dla
Gminy, czs¢ kolekcji rzeb | modeli Artysty oraz pamiek po nim. Ich
udostpnienie w formie Muzeum stanofvibedzie przyczynek do podniesienia
atrakcyjnaci Milanowka jako propagatora kultury o charakteppmadlokalnym.

Willa jest budynkiem czterokondygnacyjnym (piwnicayie kondygnacje, poddasze
uzytkowe). Cz$¢ piwniczna 0 wysok&ci pomieszczé ponizej obowigzujgcych
normatywow, mee zosta wykorzystana przy okazji podbijania i wzmacniania
fundamentow. G&¢ poddaszowa, po wykonaniu prac modernizacyjnyctuniér
moze stwy¢ powigkszeniu powierzchniaytkowej obiektu.

Budynek jest w diym stopniu zniszczony, o czydwiadcz wyniki podgtych
analiz i ekspertyz. Zniszczeniu w trakcigytkowania ulegta wiksza¢ elementow
konstrukcyjnych (tawy isciany fundamentowe, stropy, #ba dachowa, schody
wewretrzne), tynki zewetrzne, stolarka okienna, przewody kominowe. Bralkze
wiasciwych warstw izolacyjnych.

Zatozenia programowo-przestrzenne.

Dotychczas budynek bytzytkowany na cele mieszkalne. Pozostatyzéak
pomieszczenia pracowni rzmarskiej Jana Szczepkowskiego oraz oryginalny
wystréj pomieszczenia jadalni na | p jego autorstwa

Zmiana funkcji na rzecz Akademii Sztuki Narodowmgjmaga dostosowania



uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Zaktadag swprowadzenie zmian w
minimalnym, niezbdnym stopniu, ktore nie narusaktadu oryginalnego.

Zalecenia konserwatorskie zawarte vinpe Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie z dnia 21 marca 2007r. (pigmak WN. 4160-16/1/07) m.
in. dopuszczaj

— wprowadzenie nowych funkcji do obiektu — muzeald@nferencyjne,
wystawowe, koncertowe, pracownie sztuki,

— mozliwos¢ pofaczenia trzech pomieszaze parteru w celu uzyskania
przestrzeni sali koncertowej,

— wymiare istniegcej zabudowy gospodarczej na obiektzyteczndci
publicznej w skali i formie dostosowanej do obiekabytkowego.

Odnagnie zachowania budynku zabytkowego wskazépniecznéé
wykonania wiaciwych ekspertyz stanu obiektu, przeprowadzenie prenontowych,
konserwagj elewacji i wrtrz zabytkowej willi oraz istnigcych elementow
wystroju, konserwagj stolarki z maliwg wymiarmg elementéw z zachowaniem
identycznych podziatéw i profili, zachowanie pozadego uktadu pomieszaze

Program funkcjonalny przewiduje:
muzeum Jana Szczepkowskiego wraz z pracometby — 289,32 rh
pomieszczenia na dziataktomerytoryczia Akademii Sztuki Narodowej, w
tym: wydziat rzeby, wydziat aktorski, wydziat muzyczny, wydziatdratury,
wydziat filmowo-fotograficzny, wydziat malarstwa rysunku, wydziat
architektury pomieszczenia wykladowe, pokdj rektokadry profesorskiej
oraz modelatorgi— 471,50 rh
sak wielofunkcyjra — 65,90 M
muzeum Milanéwka — 55,60°m
administragj — 17,10

— przestrzé wystawiennicz - w przestrzeniach Kkorytarzy i niektorych

pomieszczé
— funkcje uzupeltniajce, w tym zaplecze sanitarne, pomieszczenia texhaic
magazynowe, pokoje §cinne, zaplecze socjalne — 301,99 m

W wickszaci projekt zaktada zachowanie ukfadu pomiesaczéonieczne
wyburzenia dotycz stworzenia sali wielofunkcyjnej w piwnicach i narferze, hallu
na parterze i ptrze. Catkowitej przebudowie i modernizacji ulegmeddasze w
zwiagzku ze zmiag funkciji .
Dodatkowym elementem jest szyb windy, obstggej wszystkie kondygnacje, do
uzytku oséb niepetnosprawnych oraz pfzeg z kondygnacji podziemnej willi do
Nowego Pawilonu poprzezdznik.
W chwili obecnej budynek nie jest dgshy dla o0sob niepetnosprawnych,
poruszajcych sé na wozkach inwalidzkich. Projekt przewiduje, omowindy,
podjazd do pracowni rzbiarskiej im. Jana Szczepkowskiego orazseiej na parter
budynku wili pagrednio - poprzez Nowy Pawilon, zawiggey udogodnienia dla
niepetnosprawnych.



Zakres prac adaptacyjnych, remontowych i modernizagjnych, rozwigzania
materialowe

Na podstawie ekspertyz oraz opinii, opracowanegpidr irz. Wiestawa Rokickiego
z wrzesnia 2008 roku oraz bigc pod uwag nowg funkcje i dodatkowe obgrenia
elementow budowlanych willi natg wykona& nastpujace prace:

fundamenty: wykonanie podbicia i pogpbienia piwnic, osuszenie. Z powodu
niezlednej wymiany stropdw na ceramicznegzsze i zmiany pokrycia dachu
powstalm dodatkowe obgizenia, co pocignie za sofp koniecznéé podbicia
fundamentow. Przy okazji warto olagé poziom posadowienia budynku, przez co
uzyska s normatywm wysoka¢ piwnic.

stropy: wszystkie stropy drewniane z wtkiem oryginalnego, ozdobnego stropu
autorstwa J. Szczepkowskiego nad jadaldo wymiany na ceramiczne typu np.
WPS, strop nad jadalnivzmocniony od gory.

Przewody kominowe: w cataci do przebudowy, budynek niecdzie ogrzewany
piecami veglowymi, natomiast konieczne elizie dodanie przewoddéw
wentylacyjnych.

sciany zewretrzne: w sensie konstrukcyjnym do zachowania i¢scmwego

przemurowania w my przysztych ekspertyz w zaleosci od obecnego stanu
zniszcza.

sciany wewretrzne: czesciowo do przebudowy w ramach p@kszenia przestrzeni
parteru i piwnicDobudowanie nowyckcianek wg projektu w lekkiej konstrukcji
np GK, jakascianki dziatowe

Schody: rekonstrukcja po wykonaniu ekspertyzy

Wiezba dachowa— po wykonaniu ekspertyz do zachowania lub wymialeynentow
zniszczonych, do ocieplenia, elementy do zabezgiecprzeciwpaarowych,
przeciwgrzybiczych, przeciw insektom.

Pokrycie dachu do wymiany na dachowkceramiczn, zblizong do oryginalnej, wg
zachowanej ikonografii

Stolarka okienna - na podstawie ekspertyzremont i ewentualna wymiana na
identyczry z zachowaniem elementéw podziatow i profili.

Tynki zewnetrzne: wapienno-piaskowe, zgodnie z technalogryginalry do
uzupetnié w miejscach odspaje Detal architektoniczny do odtworzenia metodami
konserwatorskimi . Nie przewidujegsocieplenia budynku od zewinz - z punktu
widzenia ochrony zabytkéw.



Tynki wewnetrzne: do napraw polegagych na skuciu fragmentow zmurszatych i
uzupetnianiu w technologii identycznej z orygingaln

Instalacje: catkowicie do wymiany i zaprojektowania od nowaodge z
nowoczesnymi wymogami — wodno-kanalizacyjna, grzayc wentylacyjna,
Klimatyzacyjna, elektryczna, ppo oswietleniowa, komputerowa, alarmowa,
odgromowa.

Izolacje, przeciwwilgociowe pionowa i pozioma do wprowadzenia, obecnie brak.

Elementy wykonczeniowe: stolarka drzwiowa do remontu, posadzki drewniaoe d
przetazenia i w miejscach przebudowy do uzupeaimews lub stag identyczn
(zaréwno jeeli chodzi o materiat jak feo wymiar klepki). W pomieszczeniach
gospodarczych i sanitarnych posadzki ceramiczné&odzenie poddasza zyciem
nowoczesnych materiatow.

Priorytetem w projektowaniu i realizacji jest stomniesrodkow i metod najmniej
inwazyjnych w celu zachowania zabytkowej substancfarakteru obiektu.

Projekt Nowego Pawilonu

Nowy Pawilon, stanowcy uzupetnienie programu funkcjonalnego, to w
zatlazeniu budynek w zupetnie innej, nowoczesnej stytisty ledacej
odzwierciedleniem wspoéiczesnych tendencji w ar&hitee, hotdujcej zasadzie
harmonii z otoczeniem. Detal architektoniczny osday z wykorzystaniem
elementow kopii rzeb i ptaskorzeb Jana Szczepkowskiego oraz zielenjqay,
bryta prosta, wykonana gtownie z xweh przeszkig, w celu uzyskania efektu
przejrzystadci, wtopienia w krajobraz parku.

Projektuje s¢ pofaczenie Nowego Pawilonu oraz willi ,Walerii” adznikiem
umazliwiajgcym przejcie wewretrzne. Osoby poruszgie sé ha wdzkach
inwalidzkich mog wejs¢ do budynku willi poprzez Nowy Pawilon, ktéry podéa
wszelkie udogodnienia dla niepetnosprawnychcznik czs$ciowo przeszklony.
lokalizacja — Projekt zaktada budawNowego Pawilonu w miejscu zabudawa
gospodarczo-garawych na obszarze nie zadrzewionym, zgodnigytycznymi
konserwatorskimi jw. Pofeenie to jest najbardziej korzystne z uwagi na ohr
drzewostanu, tale ze wzgidu na bezpoednp relacg z willg, stworzenie
dziedznca.

Projekt przewiduje lokalizagjNowego Pawilonu na osi twa@geej otwarcie
wzgledem osi willi. Ma to znaczenie dla orientacji ngwali wielofunkcyjnej na
park. Ponadto sprawiage elementy przestrzeni parku i podworza seiewego g
wyraznie oddzielone.

Taki uktad dwoch nierownolegtych osi stanowi ngzeinie do dawnych zasad
prowadzenia perspektywy, podkiagac rownoczénie odmiennéé stylistyki obydwu
obiektow.



Program funkcjonalny, zatozenia przestrzenno-programowe.

Projekt zaktadaze Nowy Pawilon jest dwupoziomowy. Kondygnacja dojeat
cze¢sciowo zagtbiona w gruncie. Znajdagijsie na niej: sala wielofunkcyjna, zaplecze
sanitarne i techniczne . Kondygnacja ta jesggxmina 4cznikiem z wilp Walerg na
poziomie jej piwnic. Wysza kondygnacja - parter, zawierae¢salielofunkcyjm,
wyposaong W antresal. Calad¢ uzupetnia komunikacja pionowa — schody oraz
winda dla niepetnosprawnych, dgshcs¢ od strony dziedaca - schody oraz
pochylnia dla osob niepetnosprawnych

Architektura Nowego Pawilonu

Nowy obiekt cechuje zastosowanie nowoczesnych izawi techniczno
materialowych oraz wspoétczesnych form architeldmmych. Nowoczesne podeje
konserwatorskie zaktada harmonijne wspdtistniehielddéw nowych i zabytkowych
bez naladownictwa form dawnych.

Jednoczénie architektura Nowego Pawilonu asymiluje formgzidarskie w

oparciu o dorobek Jana Szczepkowskiego.

Zastosowanie elementow vie i ptaskorzeb w elewacjach ma wyftaie na to
wskazywé.

Materialy wyte w elewacjach to surowy beton i szklo — kontrast zestawienie
charakterystyczne dla stylistyki wspotczesne). Dkoaym waznym elementem jest
zielen zimozielonych pgczy, ktore przywdzujg budynek do ziemi i wtapigjgo w
otoczenie parku. Budynek ma naaywac forma do pracowni artysty.

Zestawienie powierzchni:

— kondygnacja podziemna (sala wielofunkcyjna, zamdezhniczno-sanitarne)

235,70 M

"~ kondygnacja parteru (sala wielofunkcyjna, hall, kmkacja) — 128,71 fn
plus antresola (widownia) ,08°m

Czes¢ parkowa —stan istniejacy oraz projekt zagospodarowania terenu

Przestrzé parku jest wanym elementem catego zakmnia, tworzy wihaciwy i
niepowtarzalny kontekst miejsca tak charakterystyczdla Milanéwka. Z
dokonanych wczmiejszych analiz oraz wizji lokalnych wynika konmeosé
fachowego odtworzenia zieleni parku poprzez gwietlenia i dodatkowe nasadzenia
zgodnie z pierwotnym zateniem. Wane jest, aby park zachowat swéj swobodny
styl, poprzez stosowanie ograniczonej liczby gafunkaslin, powszechnie dawniej
stosowanych w milanowskich ogrodach. We&z frontowej czyli naprzeciw
schodow ogrodowych natg odtworzy 0§ rozpoczynajca Si¢ wejsciem od strony
ulicy Spacerowej - bram W parku projektuje sioswietlenie, aleje, tawki, polany,



gazony, kwietniki. Funkcja estetyczna, rekreacyostanie wzbogacona o kulturpw
— organizacja koncertow i innych wydatfizartystycznych.

Park ma pozostaoddzielony od dziedaca, jest to zaznaczone f&k poprzez
niewielka skarg, przykrywajca czesciowe wyniesienie prz&gia pomedzy willg a
Nowym Pawilonem. Bdzie to czytelne zwlaszcza od strony wjazdu nadiamec.

Elementy zagospodarowania terenu

Zagospodarowanie terenu obejmuje oprécz budynkli Wilalerii” takze budowg
Nowego Pawilonu, budaogv parkingu na 7 miejsc postojowych w tym 1 dla
niepetnosprawnych, pochylnie dla niepetnosprawnydi obydwu budynkdw,
schody do Nowego Pawilonu, elementy matej architgktalta smietnikows,
zmodernizowa# infrastruktug. Miejsca postojowe dodatkowe planuje wi pasach
drogowych ulic.



