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Dotyczy zalecenn konserwatorskich, ktére beda stanowi¢ podstawe do przygotowania
programu uzytkowego przez potencjalnych nabywcéw nieruchomosci ,,Turczynek” przy ul.
Brwinowskiej 2 w Milanéwku, dz. o nr ew. 3 obr. 07-01

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow, w zwigzku z pismem Pana Jerzego Wysockiego
— Burmistrza Miasta Milanowka, z dn. 22 lutego 2013 r. przedstawia nastepujace zalecenia
konserwatorskie do sprzedazy nieruchomosci ,Turczynek”, oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatka o nr ew. 3 obr. 07-01 przy ul. Brwinowskiej 2 w Milanoéwku,
zabudowanej dwiema murowanymi willami wg. proj. Dawida Lande, w celu ich umieszczenia
w notarialnej umowie sprzedazy (zgodnie z art. 26 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, wedlug ktorego w umowie sprzedazy zabytku wpisanego do rejestru i stanowigcego
wlasnosc Skarbu Pafistwa, przy okreSlaniu sposobu korzystania z tego zabytku nalezy nalozyc,
Jjezeli stan zabytku tego wymaga, na nabywce obowigzek przeprowadzenia w okreslonym terminie
niezbednych prac konserwatorskich przy zabytku):

Odnosnie dwoch pawilonéw — dawnych willi Wellishow i Meyerow:

o Wymagane jest zachowanie obu budynkéw, wraz z ich historycznymi elewacjami, brytg i
gabarytami - bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy, oraz cryginalnych elementow.

o Wymagane jest zabezpieczenie i utrzymanie willi w jak najlepszym stanie poprzez
prowadzenie odpowiednich prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy
zabytku, na podstawie uzgodnionego z MWKZ programu prac konserwatorskich —
wymaganym na mocy art. 25 ust. 1 pkt. 2 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.). .

o Obecny stan techniczny budynkéow wskazuje na koniecznos¢ przeprowadzenia
kompleksowego remontu. W celu weryfikacji zakresu i celowo$ci poszczegdlnych prac nalezy
sporzadzi¢ rzetelng ekspertyze techniczna, ktora powinna stanowié¢ baze projekiu remontu
zabytkowych obiektow. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot
budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych, z dn. 27 lipca 2011 r., w celu
uzyskania pozwolenia MWKZ na prowadzenie prac nalezy zlozy¢ stosowny wniosek z
zatgczonym szczegOlowym projektem budowlanym albo czescig projektu budowlanego
planowanego przedsiewzigcia w zakresie niezbednym do oceny wplywu planowanych robot
budowlanych na zabytek.

e Dopuszcza sig adaptacje budynkow z wykluczeniem funkcji szkodzgcych substancii

zabytkowej. Preferowane sg funkcje na cele uzytecznosci publicznej. Przystosowanie do
uzytkowania willi zagwarantuje ich cigdgla eksploatacje, a co za tym idzie - utrzymanie
whasciwego stanu technicznego oraz zachowanie wartosci architektonicznych i artystycznych
willi, co jest wlasciwe z punktu widzenia konserwatorskiego.
Na podstawie art. 25 ust. 1 pkt. 3 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.) zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru wymaga uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow
programu zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem oraz dalszege karzystania z zabytku,
z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci.

Odnosnie terenu dziatki o nr ew. 3 obr 07-01 w Milanéwku (parku):

* Wymagana jest rozbiorka istniejgcych na terenie parku elementéw wspolczesnej zabudowy

e Nalezy przeprowadzi¢ rewaloryzacje zatozenia parkowego (na ktére pierwotnie skiadat sie
park w stylu krajobrazowym w czesci potnocnej przechodzgcy w las iglasto-lisciasty), a w




szczegolnosci przywrocié kompozycje dawnego parku krajobrazowego znajdujgcego sie w
otoczeniu willi z ukfadem gitéwnych alejek oraz przywrécic historyczng gldwng drogg
dojazdowg z alejg lipowa - od strony wschodniej, prowadzacg przez zachowang brame od
strony ul. Brwinowskiej.

Opracowanie projektowe powinno bazowa¢ na inwentaryzacji zieleni, z o0znaczeniem
istniejgcego zadrzewienia podlegajacego adaptacji lub likwidacji. Projekt zagospodarowania
terenu powinien zawiera¢ okre$lenie granic terenu, usytuowanie i obrys istniejgcych oraz
projektowanych obiektow, ukfad komunikacyjny z okreslonymi rodzajami nawierzchni, uktad
projektowanej zieleni wysokiej i niskiej, ze wskazaniem charakterystycznych elementow,
wymiarow, rzednych i wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej i
projektowanej zabudowy terendw sasiednich.

e Mozliwe jest wprowadzenia nowej kubatury na terenie potudniowej czesci dziatki o nr ew. 3 obr
07-01 w Milandwku z nastepujacymi zastrzezeniami:

o Wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkéw w bezposrednim otoczeniu willi, na terenie
dawnego parku krajobrazowego.

¢ Nowowprowadzana bryta nie moze ograniczac¢ ekspozycji i dominujgcego charakteru willi.
Pozadane jest, by nowa kubatura stata sig ttem dla zabytkowych pawilonow i sprawiata
wrazenie zabudowy o podrzednym funkcjonalnie charakterze, nie konkurujacej z rangg
istniejgcych willi. Wprowadzona kubatura powinna harminijnie wpisywac sie w otoczenie |
charakteryzowac sie wysokg jakoscig architektury.

» Ponadto informuje sig, ze na dzialce o nr ew. 3 obr 07-01 zlokalizowany jest zabytek
archeologiczny, znajdujacy sie w ewidencji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow pod nr AZP 59-63/48. Jest to zachowane w ziemi (pod wspoiczesng warstwg
uzytkowa) slady cmentarzyska ciatopalnego datowanego na okres V-l w p.n.e. W przypadku
zabytkéw archeologicznych - kazda zmiana w uzytkowaniu terenu i zwigzane z nig dziatania
inwestycyjne - ingerujaca w strukture gruntu (ponizej warstwy ornej lub wspdiczesnej warstwy
uzytkowej) natrafiajagc na zabytkowe obiekty niszczy je bezpowrotnie.

Uwzgledniajgc powyzsze zagrozenia, dzialajgc na podstawie art. 31 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.) na obszarach
zabytkdw archeologicznych wszelkie prace ziemne nalezy uzgodnic z MWKZ.

Niezbedne jest przeprowadzenie nastepujacych prac:

» Przed uplywem 6 miesiecy od daty nabycia nieruchomos$ci nabywca ma obowigzek
przeprowadzi¢ w uzgodnieniu z MWKZ prace zabezpieczajace zabytkowe budynki willi — w
szczegolnosci  uniemozliwienie dostgpu o0s6b niepowolanych oraz eliminacje zagrozen
substancji zabytkowej w postaci zalewania obiektow

° Przed uptywem 3 lat od daty nabycia nieruchomosci nabywca ma obowigzek przystgpic do
prac budowlano-konserwatorskich w oparciu o uzgodniony z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow program prac konserwatorskich przy zabytku, okreslajacy zakres i sposéb ich
prowadzenia oraz wskazujacy niezbedne do zastosowania materiaty i technologie, a takze
program zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem,

Nieruchomos¢ oznaczona jako dziatka o nr ew. 3 z obr. 07-01 przy ul. Brwinowskiej 2 w
Milanéwku objeta jest prawng ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkow
dwoch pawilonow wraz z otaczajacg zielenig d. zatozenia Turczynek pod numerem 1181A,
decyzjg z dnia 11.06.1981r.

Na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23
lipca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z po6zn. zm.) prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
wymaga pozwolenia MWKZ. Zezwolenie wydaje sie na wniosek osoby fizycznej bgdz jednostki
organizacyjnej posiadajgcej tytul prawny do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru
wynikajacy z prawa wtasnosci, uzytkowania wieczystego, trwalego zarzgdu albo ograniczonego
prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego.

Zezwolenia dotyczace inwestycji mogacych mie¢ wplyw na zabytkowa zieleri bedg wydawane w
oparciu o projekty obejmujace gospodarke drzewostanem sporzgadzong na podstawie
inwentaryzacji zieleni.

MAZOW!IECK! WOJEWCDZKI
KONBGR = “m ZABYTKOW

Rafaf Nadolny

Otrzymuis:
(1 ) Urzad Miasta Milandwka, ul. Kosciuszki 45, 05-822 Milandwek
2 WUOZ afa MO



