PROJEKT

ZARZ ADZENIE NR ......... /VI11/2015
BURMISTRZA MIASTA MILANOWKA
zdnia ..o

w sprawie ustalenia procedury magcej na celu udokumentowanie zasadr$oi
wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Milanéwek z powodu niamieszkiwania najemcy przez
okres diuzszy niz 12 miesegcy.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dhianarca 1990 r. 0 samauzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, poz. 645 i.pb218 oraz z 2014 r., poz. 379 i poz.
1072 w zwizku z art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czer@@@l r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakaeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 150) zargdzam, co nagpuje:

§ 1.

Ustalam procedygr magcg na celu udokumentowanie zasagtmowypowiedzenia umowy
najmu lokalu mieszkalnego wchagtego w skltad mieszkaniowego zasoby gminy Milandwek
z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okregsdl niz 12 mies¢cy w brzmieniu
stanowijcym zahcznik do niniejszego zagdzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzdzenia powierzam dyrektorowi Zaktadu Gospodarki KKoainej i
Mieszkaniowej w Milandwku.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta Milanéwka

mgr in. Wiestawa Kwiatkowska

Przyg. Ewa Tatarek



Zatacznik do zarzadzenia Nr ....../VII/2015
Burmistrza Miasta Milanéwka

PROCEDURA MAJACA NA CELU UDOKUMENTOWANIE ZASADNOSCI
WYPOWIEDZENIA UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO WCHODZACEGO W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MILANOWEK Z POWODU NIEZAMIESZKIWANIA NAJEMCY
PRZEZ OKRES DtUZSZY NIZ 12 MIESIECY

. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Procedura okresla sposdb postepowania w przypadku zamiaru ztozenia przez Gmine
Milanéwek wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 ust. 3
pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktdry stanowi, iz ,wtasciciel lokalu, w ktérym czynsz
jest nizszy niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku, moze wypowiedzieé stosunek
najmu z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu
niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy.”.

2. Celem procedury jest nalezyte udokumentowanie faktu niezamieszkiwania najemcy w lokalu
przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy zmierzajagce do zfozenia przez Burmistrza Miasta
Milanéwka wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego, poprzez:

1) ustalenie zewnetrznego obiektywnego elementu ,przebywania” — czyli faktycznego
pobytu danego najemcy w okreslonym lokalu mieszkalnym,

2) ustalenie wewnetrznego subiektywnego elementu — czyli zamiaru statego pobytu danego
najemcy w okres$lonym lokalu mieszkalnym i wykorzystywania lokalu jako centrum
zyciowego najemcy.

1. ETAPY POSTEPOWANIA

1. Po uzyskaniu informacji o niezamieszkiwaniu najemcy w okreslonym lokalu pracownik
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Milandwku, do ktérego wptyneta
informacja, zobowigzany jest do sporzadzenia odpowiedniej notatki urzedowej, ktérg
niezwtocznie przedktada dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Milanéwku.

2. Dyrektor Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Milandwku w oparciu o
przedtozong notatke urzedowg poleca przeprowadzi¢ wizje lokalowg majacg na celu
potwierdzenie faktu niezamieszkiwania najemcy w okresSlonym lokalu oraz ustalenia
orientacyjnej daty, od ktérej najemca nie zamieszkuje w okreslonym lokalu.

3. Wykonujgc polecenie Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Milanéwku, o ktérym mowa w ust. 2, pracownicy, do obowigzkéw ktérych nalezg sprawy z
tego zakresu, podejmujg m. in. nastepujgce czynnosci:

1) przeprowadzajg rozmowy z mieszkancami danego budynku,
2) przeprowadzajg rozmowy z innymi osobami moggcymi posiadac wiedze w sprawie,



10.

11.

12.

13.

14.

3) przyjmuja ewentualne pisemne oswiadczenia wiedzy od mieszkancéw danej
nieruchomosci i innych oséb posiadajacych wiedze w sprawie,

4) nawigzujg kontakt (osobisty, listowny, telefoniczny, mailowy) z okreslonym najemcag w
celu uzyskania wyjasnien w sprawie,

5) przeprowadzajg, w miare mozliwosci, wizje lokalowe w danym mieszkaniu, w tym
sprawdzajg zuzycie mediow,

6) sporzadzajg notatki urzedowe dokumentujgce przeprowadzone czynnosci, ktére
przedktadajg Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] w
Milanéwku.

Czynnosci okreslone w ust. 3 nalezy wykonywac systematycznie, jednakze nie rzadziej niz raz

na dwa miesigce.

W celu uzyskania potwierdzenia faktu niezamieszkiwania najemcy w danym lokalu Dyrektor

Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Milanéwku moze zwrdécic¢ sie o pomoc

do:

1) Komendanta Strazy Miejskiej w Milandwku o objecie dodatkowymi patrolami
okreslonego lokalu. Funkcjonariusze Strazy Miejskiej w Milandwku z
przeprowadzonych czynnosci sporzadzajg notatke urzedowg, ktdrej jeden
egzemplarz przekazujg Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Milanéwku.

2) Kierownika Os$rodka Pomocy Spotecznej w Milandwku w zakresie dopuszczonym
ustawa o dodatkach mieszkaniowych i ustawg o pomocy spotecznej.

Po zgromadzeniu niezbednej dokumentacji — sprawe nalezy przekaza¢ radcy prawnemu w

celu zaopiniowania pod wzgledem zasadnosci ztozenia wypowiedzenia umowy najmu lokalu

mieszkalnego.

Po uzyskaniu pozytywnej opinii radcy prawnego pracownik, do ktérego obowigzkéw nalezg

sprawy z tego zakresu, sporzgdza wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego powinno by¢ pod rygorem niewaznosci

dokonane w formie pisemnej oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

Wypowiedzenie umowy najmu wraz z opinig radcy prawnego nalezy przedtozy¢ Burmistrzowi

Miasta Milanéwka w celu akceptacji.

Po zaakceptowaniu przez Burmistrza Miasta Milandwka — wypowiedzenie wysytane jest

najemcy na adres do doreczen wskazany przez najemce zgodnie z art. 6g ustawy z dnia 21

czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Najemcy od wypowiedzenia przystuguje odwotanie do Burmistrza Miasta Milandwka w

terminie 14 dni od daty otrzymania pisma wypowiadajgcego umowe najmu.

W przypadku ztozenia przez najemce odwotania od wypowiedzenia, przed podjeciem decyzji

w przedmiocie ewentualnego cofniecia oswiadczenia woli o wypowiedzeniu umowy najmu -

argumenty zawarte w odwotaniu analizuje radca prawny, ktéry w formie pisemnej wyraza

swoje stanowisko.

Stanowisko radcy prawnego nalezy przedtozy¢ Burmistrzowi Miasta Milandwka, ktéry na tej

podstawie podejmuje decyzje o ewentualnym cofnieciu wypowiedzenia badz utrzymaniu w

mocy ztozonego wypowiedzenia.

O podjetej decyzji przez Burmistrza Miasta Milanéwka powiadamia sie w formie pisemnej

najemce.



15. Po rozwigzaniu stosunku najmu i nieprzekazaniu przez bytego najemce lokalu mieszkalnego
w wyznaczonym terminie do dyspozycji Gminy Milanéwek — akta sprawy przekazywane s3
radcy prawnemu w celu przygotowania pozwu do sgdu o oprdznienie i wydanie lokalu.

16. W przypadku wystgpienia zalegtosci czynszowych radca prawny sporzadza jednoczesnie

pozew o zaptate do witasciwego sadu.



