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UCHWALANR ...... [...... /15
RADY MIASTA MILANOWKA

w sprawieprzyj ecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkailowym zasobem
gminy Milanéwek na lata 2016 — 202

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnima&@ca 1990 r. o samaudzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515) oraz art. u&l. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, nkeaeiwym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) —d&aMiasta Milanéwka uchwala,
CO nasgpuje:

§1.

Przyjmuje s¢ ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyrasabem gminy
Milanéwek na lata 2016 — 2020” w brzmieniu cfomym w zajczniku do uchwaty.

8§ 2.
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Milanowka.
§ 3.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodnicca
Rady Miasta Milan6éwka

mgr Matgorzta €binska

przyg. Ewa Tatarek
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WPROWADZENIE

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowani@szkaniowym zasobem
gminy Milanéwek stanowi realizacpbowigzku natlazonego ustawz dnia 21 czerwca 200L1r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiengnm o zmianie Kodeksu cywilnego.
Zgodnie z art. 4 wiej wymienionej ustawy tworzenie warunkow do zaspmhkia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samadowe] naley do zada wilasnych gminy, co oznacza,
ze w praktyce gminy zostaty olagbne rozwizywaniem jednego z najgkszych problemow
spotecznych, a mianowicie problemu braku dostagjcitosci mieszka dla os6b o niskich
dochodach.

Celem programu jest oldlenie podstawowych kierunkéw dziatania gminy
Milanéwek w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowymiezzagcych przede wszystkim
do:

1) zwiekszenia maliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnejemmdci,

a w szczegolnei os6b oczekugych na najem lokali zamiennych i socjalnych,

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobinygmlilanoéwek, a tym
samym poprawy jakkei zycia mieszkacoéw mieszkajcych w lokalach nalacych
do zasobu gminy Milanéwek,

3) zaprzestania zmniejszania zasobu mieszkaniowegonygrMilanéwek poprzez
odefcie od polityki sprzedey mieszka komunalnych na rzecz dotychczasowych
najemcow,

4) uregulowania sytuacji prawnej budynkow,

5) pozyskania zewtrznych funduszy na rozwdj budownictwa zkszapcego
mieszkaniowy zaséb gminy Milanowek,

6) najmu przez gmignMilandwek lokali mieszkalnych od innych podmiotéw,

7) okreslenia zasad polityki czynszowej.

Zasady wynajmowania lokali wchagtz/ch w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Milanéwek zostaty uregulowane w ethnej uchwale Rady Miasta Milanowka.

ROZDZIAL |

Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm
Milanéwek w poszczegdlnych latach z podzialem nakale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu gminy Milandwek.

Na zas6b mieszkaniowy gminy Milanéwek skiladagie nastpujace grupy
nieruchoméci:
1) stanowjce wiasné¢ gminy Milanowek,
2) bedace we wspotwiasniai,
3) bedace w zaradzie gminy Milanowek.
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Do pierwszej grupy nakg nastpujace nieruchomsxi:

Nieruchomosci stanowice wiasndé gminy Milanéwek

Powierzchnia
L.p. Adres nieruchomdci llosé llosé lokali uzytkowa lokali
budynkow | mieszkalnych mieszkalznych w
m
1. Brwinowska 4/8 3 10 327,62
2. Gtowackiego 29 1 8 247,50
3. Inzynierska 3 A 1 2 68,82
4, Krotka 4 1 4 134,02
5. Letnicza 2 A 3 8 313,51
6. Pitsudskiego 9 2 6 363,00
7. Turczynek | 1 5 196,89
8. Turczynek Il 1 15 502,06
9. Turczynek IlI 1 1 65,00
10. | Turczynek IV 1 2 82,21
11. | Turczynek 3 A 1 4 111,29
12. | Turczynek 3 C (kontenery) 5 5 71,50
13. | Warszawska 11 1 3 119,60
14. | Wojska Polskiego 85 2 8 295,61
15. | Wylot 6 1 2 123,48
Razem: 25 83 3.022,11
Do drugiej grupy natey nieruchoméeci:
Nieruchomosci bedace we wspotwlasnsi
Powierzchnia
L.p. Adres nieruchomaci | llosé budynkéw llosé¢ lokali uzytkowa lokali
mieszkalnych mieszkalznych w
m
1. Dembowskiej 1, 4 17 505,70
Wysockiego 4, 4 A, 10
2. Diluga 23 1 2 69,40
3. Inzynierska 13/15 4 4 142,61
4, Krakowska 11 1 2 60,80
5. Na Skraju 1 1 1 33,33
6. Okélna 2 A 1 3 148,00
7. Okélna 3 1 4 200,00
8. Okdlna 3 A 1 1 38,40
9. Okélna 4 1 3 147,00
10. Pitsudskiego 7 bl. II 1 1 45,50
11. Pitsudskiego 33 1 20 725,70
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12. Stowackiego 7 1 1 88,90
13. Warszawska 28 1 1 14,00
14. Zachodnia 18 bl. | 1 4 148,00
15. Charci Skok 6 1 1 57,30
Razem: 21 65 2.424,64

Ponadto w nieruchondoi potazonej przy ul. Charci Skok 6 gmina Milanéwek dyspjenL0
lokalami o hcznej powierzchni tytkowej 353,41 rfy zaradza z4 588,60 m powierzchni
uzytkowej lokali (tj. 17 lokalami mieszkalnymi).

W przypadku nieruchondoi potozonej przy ul. Prostej 18 (nie gig] w powyzszym
zestawieniu) trwa spor o prawa wiascio(w budynku znajduje si7 lokali mieszkalnych
0 pow. wytkowej 340,46 rf).

Trzech grup; stanowq nastpujace nieruchomsi:

Nieruchomosci bedace w zaradzie gminy Milanowek

Powierzchnia
L.p. Adres llosé¢ budynkdéw llosé lokali uzytkowa lokali
nieruchomaosci mieszkalnych mieszkalznych w
m
1. Debowa 5 1 4 114,87
2. Grabowa 3 2 9 357,90
3. Grudowska 9 1 4 172,04
4. Grudowska 16 1 8 315,02
5. Krélowej 1 3 158,92
Jadwigi 11
6. Krélewska 96 1 4 159,93
7. Lesny Slad 4 1 4 247,59
8. Literacka 26 1 8 316,88
9. Niecata 4 1 8 351,83
10. Okodlna 8 A 1 10 296,24
Razem: 11 62 2.491,22

Gmina Milandwek ze swojego zasobu wydzielitgsézlokali, ktore przeznaczyta na
wynajem jako lokale socjalne i pomieszczenie tyrsopze.

Lokale socjalne

Powierzchnia uzytkowa
L.p. Adres nieruchomdci llo§¢ lokal lokali socjalnych w n?f
socjalnych
1. Inzynierska 3 A 2 68,82
2. Brwinowska 4/8 1 15,40
3. Turczynek 3 C (kontenery) 5 71,50
4, Turczynek 3 A 3 91,76




5. Letnicza2 Am. 4 1 28,10

Razem: 12 275,58

Pomieszczenia tymczasowe
llosé¢ Powierzchnia uzytkowa
L.p. Adres nieruchomaci pomieszcza pomieszczé
tymczasowych tymczasowych w

1. Turczynek 3 A 1 19,53

Razem: 1 19,53

tacznie gmina Milanowek dysponuje 227 lokalami miedaigmi (w tym socjalnymi
i pomieszczeniem tymczasowym) o powierzchijitkowej 8.809,73 mw 58 budynkach.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Milatdw

Czynnikami, ktére w istotny sposob wptywajpa stan techniczny budynkéw
s3 migdzy innymi: wiek budynku, technologia budowy, sposdzytkowania przez
mieszkacow, jak rownie wykonane remonty.

Budynki mieszkalne stanogde w 100 % wiasrnig gminy Milanowek w ponad 72 %
wybudowane zostaty przed 1939 rokiem. Budynki nkesze lgdace we wspotwlasrigi
gminy Milanéwek w 33,3 % wybudowane byty przed 1939 23,8 % w latach 50, w 19 %
w latach 60 a w 23,8 % w latach 70 — 90 XX wiekudinki mieszkalne ¢glagce w zaradzie
gminy Milanoéwek w 100 % wybudowane zostaty przekiem 1939.

Ocena stanu technicznego budynkéw

100% wtasnaé¢ gminy Nieruchomosci bedace w
Milanéwek — ilosé zarzadzie gminy
budynkéw Milanowek- ilos¢
budynkow

Stan dobry" 2 1
Stan dostateczny 20 8
Stan ziy’ 2 2
Do legalizacji 1 -

! stan dobry oznacza wykonywanie jeych prac konserwacyjnych i drobnych remontéw.

ZStan dostateczny oznacza potrzalykonania remontu co najmniej jednego z elemertiadynku (np.
pokrycia dachowego, instalacji, konstrukcji).

3Stan zly oznacza konieczstowykonania remontu kapitalnego lub rozbiérki budynk




W przypadku dwdéch nieruchorm bedacych w 100% wiasneia gminy Milanowek
wystepuje zly stan techniczny budynkéw. Ten stan dotygegnego z budynkow
usytuowanego przy ul. Letniczej 2 A oraz budynkayprl. Warszawskiej 11.
Mieszkaicy budynku przy ul. Letniczej 2 A zostali wykwaterani. Budynek przy

ul.

Z 6 grudnia 1989 r.

nalezy mieszkacom zapewrd 3 lokale zamienne.
Odnanie 2 budynkow w ztym stanie technicznyrgdipcych w zarzdzie gminy Milanéwek
(nieruchomé¢ przy ul. Dcbowej 5 i Grudowskiej 16) natg wskaza, ze mieszkacom tych
nieruchoméci 53 proponowane inne lokale mieszkalne w celu ichaaliego opréanienia.

techniczny budynkow przedstawisic bedzie nastpujaco:

Warszawskiej 11 wpisany jest do rejestru zafmtkpod numerem rej.. 1403-A
Wymaga on wykonania remontpitebnego. Na czas tego remontu

Po wykonaniu planowanych remontéw i modernizagjogmozuje Si, ze stan

Prognoza oceny stanu technicznego budynkow w lata@®16 - 2020

Lata
L.p. prognozy Rodzaj Ogo6tem budynkit Stan zly Stan dostateczny| Stan dobry
(stan na | nieruchomosci
31.12.
kazdego
roku)
Wiasna¢ 24 w tym16 2wtym O 20w tym 16 2wtymO
gminy lokali socjalnych if lokali lokali socjalnych i 6
65 mieszkalnych | socjalnych i 6| socjalnych i 53| mieszkalnych
1. 2016 mieszkalnych| mieszkalnych
W zarzdzie| 11w tym 62 2wtym 12 | 8wtym 47 1wtym 3
gminy lokale mieszkalng lokali lokali lokale
mieszkalnych| mieszkalnych | mieszkalne
Wihasna¢ 23w tym 17 lwtymO 18w tym 12 4w tym 5
gminy lokali socjalnych if lokali lokali lokali
62 mieszkalnych | socjalnych i 3| socjalnych i 49| socjalnych i
2. 2017 mieszkalne | mieszkalnych | 10
mieszkalnych
W zarzdzie| 10w tym 54 lwtym4 7w tym 39 2wtym 11
gminy lokale mieszkalng lokale lokali lokali
mieszkalne | mieszkalnych | mieszkalnych
Wiasna¢ 23w tym 17 1wtymO l6wtym 11 6 wtym 6
gminy lokali socjalnych if lokali lokali lokali
3. 2018 62 mieszkalnych | socjalnych i 3| socjalnych i 44| socjalnych i
lokale mieszkalnych | 15
mieszkalne mieszkalnych
W zarzdzie| 10w tym 54 lwtym4 7w tym 39 2wtym 11
gminy lokale mieszkalng lokale lokali lokali
mieszkalne | mieszkalnych | mieszkalnych




Wiasna¢ 23 w tym 17|0 15wtym 11 8w tym 6
4, 2019 | gminy lokali socjalnych i lokali lokali

62 mieszkalnych socjalnych i 40| socjalnych i
mieszkalnych | 22 mieszk.

W zarzdzie | 10w tym 54 lwtym4 7w tym 39 2 wtym 11
gminy lokale mieszkalng lokale lokali lokali
mieszkalne | mieszkalnych | mieszkalnych

Wiasna¢ 23w tym 17 0 9w tym 3 14w tym 14
gminy lokali socjalnych i lokale socjalne| lokali
5. 2020 62 mieszkalnych 1 40 socjalnych i

mieszkalnych | 22
mieszkalnych

W zarzdzie| 1w tym 54 lokale| 1w tym 4 5w tym 31 4w tym 19
gminy mieszkalne lokale lokali lokali
mieszkalne | mieszkalnych | mieszkalnych

1 Bez budynku do legalizacji, budynku przy ul. Prodi®j pomieszczenia tymczasowego oraz budynkédydych we
wspotwtasnéci.

Analiza potrzeb mieszkaniowych wraz z proomodotyczica wielkosci zasobu
mieszkaniowego.

Uchwah nr 19/V/15 Rady Miasta Milanéwka z dnia 19 luteg@l5 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchegdzh w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Milanowek ze zmiasp wynikajaca z uchwaly nr 26/VI/15 Rady Miasta Milanéwka z dnia
20 marca 2015 r. zostaty wprowadzone m. in. now&ekia wyboru 0sob, ktérym przystuguje
pierwszéstwo zawarcia umowy lokalu, jak rowaietryb rozpatrywania i zatlatwiania
wnioskow 0 najem lokali oraz sposéb poddania typhaw kontroli spotecznej. Ponadto
uchwala ta ustala zasady przyznawania punktow dggygth o kolejnéci umieszczenia na
listach os6b uprawnionych do najmu lokalu z miesakaego zasoby gminy Milanowek.

Na mocy tej uchwaty Burmistrz Miasta Milanéwka wydarzdzenie nr 67/V11/2015 z dnia
7 maja 2015 r. w sprawie powotania Spotecznej Kgnisieszkaniowej i nadania jej
regulaminu dziatania, jak réwmriezarzdzenie nr 68/VI1/2015 z dnia 7 maja 2015 r.
w sprawie ustalenia wzoru wniosku o zawarcie umavaymu lokalu z zasobu gminy
Milanéwek. W myl w/w uchwat ztaone wnioski o najem przed dniem w@a w zycie
nowych regulacji oraz obowiujgce listy oséb ubiegagych s¢ o najem podlegaj
aktualizaciji.

Do momentu weafgia w zycie wyzej cytowanych przepisow na mieszkanie z puli
miasta oczekiwato 121 rodzin (stan na d2&€.01.2015r.), w tym:

1) w wykazie 0osOb oczekagych na przydziat lokalu mieszkalnego z tzw. ,waén
spotecznych byto 51 rodzin,




2) na liscie rezerwowej 0soOb, ktore mpagibieg& siec 0 umieszczenie nastie z tzw.
~-warunkow spotecznych” na terenie miasta Milanoilgarowaty 62 rodziny,
3) w wykazie 0sOb posiadgaych wyroki eksmisyjne byto 7 rodzin,
4) w wykazie najemcéw mieszkayych na podstawie szczegblnego trybu najmu
w budynkach prywatnych, ktérzy otrzymali wypowiedize umowy najmu od
wiasciciela byta 1 rodzina.
Ponadto na dcie do zamiany lokali mieszkalnych komunalnych bytd rodzin, za
do zamiany lokalu z zasobu TBS na terenie miastandivka - 13 rodzin.
Do dnia 1 wrzénia 2015 r. wplyato tagcznie 66 wnioskdw o0 najem (w tym tak
w ramach aktualizacji) oraz zamigtj.:
1) 44 osoby/rodziny ubiegapic 0 hajem na czas nieokleny,
2) 8 osdéb/rodzin ubiegagb najem lokalu socjalnego (w tym: z wyrokami eksyjrymi
6 osoOb/rodzin),
3) 4 osoby/rodziny ubiegajsie o lokal zamienny,
4) 10 oso6b/rodzin o zamiarokalu.
Zostaly take ztazone 2 wnioski o zawarcie umow najmu na dotychczagsawany lokal
z zasobu gminy Milanowek w zgdku ze spetnieniem przestanek zawartych w 8§ 3 3ust.
pkt 6 lub w 8 3 ust. 5 uchwaty nr 19/V/15 Rady M&Milanowka z dnia 19 lutego 2015 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wehogth w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Milanéwek (ze zm.).
Obecnie gmina Milanéwek pozyskuje lokale miesz&gtmzede wszystkim w trybie
odzyskiwania od bytych najemcéw.

W latach 2011 — 2014 6 przydziatow lokali przedstawiatagsnastpujaco:

L.p. Rok llos¢ przydziatow Uwagi
1. 2011 10 -
2. 2012 16 -

Dodatkowo zostaty utworzone |4
3. 2013 6 lokale, w tym 3 socjalne i
pomieszczenie tymczasowe.

—

4. 2014 13 -

Majac na uwadze faktze okrélona ilos¢ wnioskodawcow ubiega ¢sio pomoc
mieszkaniowy od gminy Milanéwek z tytutu wyroku gdowego nakazgfego eksmis;
z lokalu oraz art. 18 ustawy o0 ochronie praw lokatg mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego —#eli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie
uprawnionej z mocy wyroku gdu to wierzycielowi przystuguje roszczenie do gminy
o wyptat odszkodowania — zasadnym wydaje sabezpieczy w budrecie miastasrodki
finansowe na ten cel. Nale takze zatayc, iz zjawisko to mae mie tendengj wzrostowg.



Do dnia 1 wrzénia 2015 r. dwoch wierzycieli zigto wnioski o wypta¢ odszkodowania
Z powyszego tytutu.

Podstaw do wyptaty odszkodoweprzez gmig Milandéwek stanowi mog:
1) wyrok ssdu nakazujcy gminie Milanowek wyptat odszkodowania w okénej
WYSOKGCi,
2) ugoda sdowa w przypadku uznania przez gmMilanowek powddztwa,
3) ugoda zawarta pordzy gmirg Milandwek a wierzycielem.
Na dziex 31.08.2015 r. nadcie 0sob ubiegagych s¢ o najem lokalu socjalnego w zyzku
z wyrokiem gdu znajduje si 6 osob/rodzin, w tym:
1) 3 gospodarstwa domowe jednoosobowe,
2) 2 gospodarstwa domowe dwuosobowe,
3) 1 gospodarstwo domowe czteroosobowe.
Dodatkowo gmina Milanéwek powinna lérgpod uwag sytuacg, w ktérej zobowizana
bedzie do zapewnienia lokali mieszkalnych osobom mkagcym w budynkach
0 nieuregulowanym stanie prawnym w przypadku brakaozliwosci uzyskania praw
wiasndci w stosunku do tych nieruchoso.
Roéwniez powinno nasfpowa systematyczne wykwaterowywanie miesak@v z budynku
przy ul. Charci Skok 6 (dotyczy mieszicw lokali, ktorymi dysponuje gmina Milanowek)
z uwagi na stan techniczny budynku. Dotyczy tog¢gmgicych lokali:

L.p. Numer lokalu Powierzchnia pokoi
1. 1 34,72 M
2. la 36,00 M
3. 5 22,00 M
4. 6 36,00 M
5. 8 24,96 M
6. 12 a 20,88 M

W przypadku brakurodkéw finansowych w bugcie gminy Milanéwek na nowe
inwestycje w sektorze mieszkalnictwa lub braku odednich terenébw pod budownictwo
wielorodzinne to w latach oftjych niniejszym programem zaséb mieszkaniowy ukegni
zmniejszeniu.

Majac na uwadze powygze prognoza dotygza wielkaci zasobu mieszkaniowego
przedstawia sie bedzie nasipujaco:

Prognoza dotycaca wielkasci zasobu mieszkaniowego
Poszczegoblne| Stan w roku 2016 2017 2018 2019 2020
lata 2015
Lokale 214 211 200° 198° 196° 1947
mieszkalne
Lokale 12 162 17° 17 17 17




socjalne
Pomieszczenig 1 1 1 1 1 1
tymczasowe
Razem: 227 228 218 216 214 212

lZmniejszenie zasobu w zywku z przeksztatceniem 3 lokali mieszkalnych w lelsocjalne w budynku przy
ul. Wojska Polskiego 85.

27wigkszenie zasobu o 3 lokale przeksztalcone z miesy&hlna socjalne oraz o 1 lokal w zwku ze zmiag
sposobu gytkowania lokalu w budynku przy ul. Wojska Polsloe8b.

$Zmniejszenie zasobu o 8 lokali w zwku z przekazaniem nieruchogeoprzy ul. Grudowskiej 16
wspotwiacicielom oraz rozbidrkbudynku przy ul. Letniczej 2 A.

“Zwiekszenie zasobu o lokal powstaty w wyniku zmianyssfiu tytkowania w budynku przy ul.
Pitsudskiego 9.

®Zmniejszenie zasobu o 2 lokale w budynku przy hla€i Skok 6.

®Zmniejszenie zasobu o 2 lokale w budynku przy hla@€i Skok 6.

"Zmniejszenie zasobu o 2 lokale w budynku przy hla@€i Skok 6.

Dziatania gminy Milandwek w zakresie akszenia mieszkanioweqo zasobu.

Gmina Milanéwek aktualnie pozyskuje lokale miesakaw wyniku naturalnego
ruchu ludnéci w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego. SRiuvgne w ten sposéb
lokale nie zabezpieczpjjednak zapotrzebowania rodzin o niskich dochodaghpomoc
mieszkaniow.

Z uwagi na diay popyt na lokale mieszkalne z puli gminy Milanowek tym lokale
socjalne koniecznym stajee¢spozyskiwaniesrodkow inwestycyjnych na zakup gruntow
i budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

Zaktada s}, ze pozyskanie dodatkowych lokali socjalnych ppstva bedzie
w drodze przekwalifikowania ¢zci lokali mieszkalnych w lokale socjalne przy udeia
dofinansowania zewitrznego. Na cele mieszkaniowe ngleprzeznaczy takze lokal
uzytkowy mieszcacy sk w budynku przy ul. Wojska Polskiego 85, azakpomieszczenie
strychowe w budynku przy ul. Pitsudskiego 9.

ROZDZIAL I
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Jednym z wzniejszych probleméw do rozwdania w dziedzinie gospodarki lokalowej
jest poprawa stanu technicznego budynkéw, a w ta@el warunkéw mieszkaniowych
najemcow.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw oraz lokaieszkalnych wchodcych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Milanéwek astalg w oparciu o stan techniczny
budynkow, wynikajgcy miedzy innymi z przegldow technicznych wykonywanych zgodnie
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z przepisami Prawa budowlanego, aztakz ekspertyz, opinii i wizji technicznych. Na
podstawie ocen stanu technicznego poszczegolnydynkaw mieszkalnych wchodeych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek sgpirane bda plany rzeczowo -
finansowe dostosowane do wietko srodkow finansowych przeznaczonych przez Rad
Miasta Milanéwka w kolejnych latach na remonty idemizacje.

Nalezy podkréli¢, ze dla zapewnienia wdaiwego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy Milanowek niegine jest zabezpieczanie w kolejnych latach
srodkéw finansowych adekwatnych do potrzeb remontwymodernizacyjnych.

Plan remontow i modernizacji z podziatem na kolejnéata

Rok 2016
L.p. | Adres nieruchomasci Zakres prac do wykonania Orientacyjny koszt
(wzt)
Przemurowanie kominéw.
Jednokrotne pokrycie pap
Wymiana obrébek blacharskich,
1. | Wojska Polskiego 85rynien i rur spustowych. 40.000,-

(oficyna) Remont klatki schodowe.
Wykonanie daszku
zabezpieczarego nad drzwiami
wejsciowymi.

Wymiana drzwi wejciowych do
klatki schodowe;j.

Przemurowanie kominéw.
Jednokrotne pokrycie pap
Wymiana obrébek blacharskich,
rynien i rur spustowych.

2. | Wojska Polskiego 85Remont klatki schodowej. 47.000,-
(budynek ze sklepem) Wykonanie daszku
zabezpieczarego nad drzwiami
wejsciowymi.

Wymiana drzwi wejciowych do
klatki schodowe;j.

Remont klatki schodowe;j.
Wymiana drzwi wejciowych.
3. | Okdlna 8 A Wymiana okien. 22.000,-
Naprawa i zabudowa ¢ziowa
schodow.

Remont posadzki betonowej.

Wykonanie wentylacji w kuchni w
lokalu nr 3.

4. | Glowackiego 29 Doposaenie lokali nr 415w wc, 31.500,-
tazienk z jednoczespnapravg
lokali na parterze.
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5. | Krélewska 96 Remont instalacji elektrycznej w 25.000,-
czesciach wspolnych i lokalach.
Doposaenie lokalu nr 7 w instalagj
wod. kan. oraz ugglzenia sanitarne iz
6. | Brwinowska 4/8 wydzieleniem pomieszczenia 16.000,-
tazienki.
Wymiana przyacza wodnego.
7. | Posesje Wymiana okien. 30.000,-
administrowane przez
ZGKiM
8. | Posesje Remonty pustostanéw (w méar 50.000,-
administrowane przegzprzekazywania mieszkalo
ZGKiM dyspozycji gminy).
9. | Letnicza2 A Naprawa pokrycia dachowego z 20.000,-
(budynek gtowny) wymiam rynien i rur spustowych.
10. | Pitsudskiego 9 Wykonanie przykanalika sanitgong 30.000,-
Wojska Polskiego 85 | Wykonanie przykanalika sanitarnego
11. | (budynek ze sklepem| z jednoczesnym pogitzeniem do 21.000,-
oraz oficyna) lokali oraz wykonanie podjazdu dla
0soby niepetnosprawnej.
taczna kwota: 2500,- zt
Rok 2017
L.p. | Adres nieruchomaci Zakres prac do wykonania Orientacyjny koszt
(wzt)
Remont klatki schodowej wraz z
napravg schoddéw i wspdlnego wc.
Wymiana drzwi wejciowych do
1. | Brwinowska 4/8 lokali i do klatki schodowe;. 27.000,-
Wykonanie daszku
zabezpieczarego nad drzwiami
wejsciowymi do klatki schodowej.
2. | LesnySlad 4 Naprawa schodow, tarasu i balkonu 20.000,-
(po uzgodnieniach).
Remont klatki schodowe;j.
3. | Turczynek | Wykonanie daszkéw 25.000,-
zabezpieczarych nad drzwiami.
Remont schodoéw w przybudéwce.
4. | Turczynek | Montataw kominiarskich. 4.000,-
5. | Turczynek Il Montataw kominiarskich. 7.000,-
Uszczelnienie dachowek.
6. | Turczynek Il Wykonanie taw kominiarskich. 8.000,-

Wymiana rynien i rur spustowych.
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7. | Glowackiego 29 Rozbidérka komorek i wykonanie 20.000,-
nowych.
Letnicza 2 A Rozbiérka budynku (po
8. | (budynek uzgodnieniu). 50.000,-
wykwaterowany) Likwidacja starych szamb.
Wymiana rynien i rur spustowych.
9. | Niecala 4 Naprawa i konserwacja pokrycia 25.000,-
dachowego.
Wymiana obrébek blacharskich.
10. | Wojska Polskiego 85| Dociepleniescian.
(budynek ze sklepem) Wykonanie izolacji pionowej 85.000,-
fundamentow.
Wykonanie opaski wokoét budynku.
11. | Wojska Polskiego 85| Docieplenigscian.
(oficyna) Wykonanie izolacji pionowej 80.000,-
fundamentow.
Wykonanie opaski wokoét budynku.
12. | Posesje Remont pustostanéw ( w méar 50.000,-
administrowane przez przekazywania mieszkalo
ZGKiM dyspozycji gminy).
13. | Posesje Wymiana okien. 30.000,-
administrowane przez
ZGKiM
taczna kwota: 431.000,- zt
Rok 2018
L.p. | Adres nieruchomasci Zakres prac do wykonania Orientacyjny koszt
(wzt)
1. | Brwinowska 4/8 Przemurowanie komindw. 8.000,-
(oficyna prawa)
2. | Inzynierska 3 A Naprawa i pomalowanie elewacji 12.000,-
oraz docieplenie werandy dla lok. nr
1.
3. | Letnicza2 A Wykonanie izolacji pionowej 55.000,-
(budynek gtowny) fundamentow i elewacji budynku.
4. | Warszawska 11 Wykonanie projektu remontu 30.000,-
budynku.
5. | Turczynek Il Doposeenie 5 lokali w instalagj 30.000,-
wodno-kanalizacyjn
6. | Letnicza 2 A (oficyna) Wykonanie izolacji pionowejcian
fundamentow.
Dociepleniescian budynku. 30.000,-
Wykonanie elewaciji.
Utwardzenie ddjcia do budynku.
5. | Krotka 4 Przemurowanie komindw. 10.000,-
6. | Posesje Remont pustostanéw (w mijar 40.000,-
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administrowane przegzprzekazywania

mieszka do

ZGKiM dyspozycji gminy).
taczna kwota: 215.000,- zt
Rok 2019
L.p. | Adres nieruchomaci Zakres prac do wykonania Orientacyjny koszt
(wzt)
1. | Okdlna 8 A Remont elewacji. 50.000,-
Remont kapitalny budynku.
2. | Warszawska 11 Wymiana ogrodzenia. 550.000,-
Budowa komorek.
Utwardzenie wjazdu.
3. | Krétka 4 Remont dachu wraz z wynaan 50.000,-
rynien i rur spustowych.
4. | Posesje Remont pustostanow (w miar 50.000,-
administrowane przez przekazywania mieszkalo
ZGKiM dyspozycji gminy).
taczna kwota: 700.000,- zt
Rok 2020
L.p. | Adres nieruchomaci Zakres prac do wykonania Orientacyjny koszt
(wzt)
Wykonanie utwardzenia drog.
1. | Turczynek osiedle Utozenie chodnikéw. 60.000,-
Wykonanie odwodnienia liniowego
oraz studni chtonnych.
2. | Turczynek 3 A Wykonanie nowego pokrycia 25.000,-
dachowego.
Wykonanie przykanalika sanitarnego
Wykonanie przykanalika
3. | Turczynek 3 C sanitarnego. 30.000,-
Wymiana okien.
Malowanie elewacji i dachu.
4. | Grudowska 9 Remont elewacji. 30.000,-
Remont ogrodzenia.
5. | LesnySlad 4 Docieplenidcian budynku. 70.000,-
Wykonanie elewacji.
6. | Posesje Remont pustostanow (w méar 50.000,-
administrowane przez przekazywania mieszkalo
ZGKiM dyspozycji gminy).
taczna kwota: 265.000,- zt

Zakres prac remontowychedlzie weryfikowany przed przygiieniem do jego
realizaciji.

W przypadku remontu budynku przy ul. Warszawskidj Ronieczne &dzie
przekwaterowanie na czas jego trwania najemcovokialilzamiennych (3 rodziny). Zgodnie
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z art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 21 czerwca 200b ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksuiteago przez lokal zamienny naie
rozumie€ lokal znajdugcy si w tej samej miejscowsgi, w ktorej jest poteony lokal
dotychczasowy, wypogany w co najmniej takie ugrgzenia techniczne, w jakie byt
wyposaony lokal wywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jakokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznajegsia spetniony, jpeli na cztonka gospodarstwa domowego
przypada 10 mpowierzchni4cznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowe20
m?tej powierzchni.

W zwigzku z powyszym dla rodzin z tej nieruchosw nalery zabezpieczy lokale
zamienne 0 nagbujacych min. powierzchniach pokoi:

L.p. Numer lokalu Dotychczasowa
powierzchnia pokoi
1. 1 36,80 M
2. 2 14,42
3. 3 18,90

Remonty lokali mieszkalnycheta rowniez wykonywane na indywidualne zgtoszenia
mieszkacéw, po uprzednim przeprowadzeniu wizji technicimyanagcych na celu
okreslenie zakresu prac, a takszacunkowego kosztu ich wykonania.

Zakres remontdw w budynkach wspdlnot mieszkaniowygklzie analizowany
i ustalany na zebraniach wspoélnot mieszkaniowydaliRacja remontow nagtowa bedzie
po podgciu przez wspolnoty mieszkaniowe stosownych uchw@mina Milandéwek
uczestniczy w kosztach remontow w proporcji wynikaj z przystugujcych jej udziatow
w nieruchoméci wspolnej.

ROZDZIAL 111
Sprzeda lokali mieszkalnych.

Dotychczasowa polityka sprzedalokali mieszkalnych.

Dotychczasowa polityka sprzeda lokali gminnych okrglona w zadczniku
do uchwaly nr 35/VI/11 Rady Miasta Milanéwka z dridakwietnia 2011 r. w sprawie
zatwierdzenia ,Wieloletniego programu gospodarowamieszkaniowym zasobem Gminy
Milanéwek na lata 2011 — 2015” zaktadata sprzdd&ali gminnych wyhcznie w budynkach
wspoélnot mieszkaniowych na rzecz najemcow przyasastaniu bonifikat obowkujacych
dla poszczegoélnych nieruchosoa Wyzej wymieniony program nie przewidywat sprzega
lokali usytuowanych w innych budynkach.

W okresie obowjzywania ,Wieloletniego programu gospodarowania zkasiowym
zasobem Gminy Milandwek na lata 2011 — 2015” gpkst sprzeda 6 lokali mieszkalnych
w2012 r., tj.:

L.p. Adres nieruchomdaci llos¢ lokali sprzedanych

1. ul. Wysockiego 4 A 1
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2. ul. Wysockiego 4 1

3. ul. Okdlna 6 1

4, ul. Wojska Polskiego 24 2

5. ul. Zachodnia 18 bl. Il 1
Razem: 6 lokali

Polityka gminy Milandwek w zakresie sprzegldokali mieszkalnych na lata
2016 - 2020.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 200D chronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu ibhego tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnatyoszdowej naley do zada wtasnych
gminy. Ponadto gmina zapewnia lokale socjalne iallekzamienne oraz pomieszczenia
tymczasowe, a tak zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw dgoiow niskich
dochodach.

W zwigzku z powyszym ustawowym obowkkiem gmina powinna posiati@&woje
zaplecze mieszkaniowe aby moc realizéwa zadanie, dlatego #Aenie przewiduje si
w latach 2016 — 2020 sprzegyamieszka.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej.

Stawki czynszu najmu w zasobach mieszkaniowych gidiitanowek.

Zgodnie z ustaw z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuibygo stawki czynszu ustala organ
wykonawczy jednostki samadu terytorialnego, Zarada gminy okrda zasady polityki
czynszowej.

Obecnie w mieszkaniowym zasobie gminy Milanéwekwihauje stawka bazowa czynszu
w wysokaci 5,98 zt za rh powierzchni uytkowej lokalu ustalona zagdzeniem
nr 177/VI/2011 Burmistrza Miasta Milanéwka z dni2 #stopada 2011 r. w sprawie:
ustalenia zrgnicowanych stawek czynszu za najem lokali mieszkcin

Stawka bazowa czynszu za najem 1 powierzchni uytkowej lokalu mieszkalnego ulega
obnizeniu o czynniki wskazane pami:

L.p. Wyposazenie lokalu Czynnik obnizajacy | Stawka czynszu w
% zHm?
1. Lokale wyposzone w wodg,
kanalizacg, tazienk, wc, gaz, c.o. Stawka bazowa 5,98
2. Lokale wyposzone w wodg,
kanalizacg, tazienk;, wc oraz 5% 5,68
instalacg elektryczm zastpujaca
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gazowy dla potrzeb c.o.

3. Lokale wyposzone w wodg, 10 % 5,38
kanalizacg, tazienk, wc, gaz.

4. Lokale wyposzone w wodg, 15 % 5,08
kanalizacg, tazienk, wc.

5. Lokale wyposzone w wodg, 20 % 4,78
kanalizacg, wc.

6. Lokale wyposzone w wodg, 25 % 4,49
kanalizacg, wspolne wc.

7. Lokale w budynkach 30 % 4,19
wyposaonych w wod, brak wody
w lokalu.

8. Lokale bez urdzen technicznych. 35 % 3,88

Ponadto wyliczone stawki czynszu mdgy¢ obnizone w nasipujacych przypadkach:

1. Lokale usytuowane na poddaszu - 10%
2. Lokale usytuowane w suterenie - 10%
3. Lokale zeslepa kuchng - 10%
4. Lokale w budynkach usytuowanych

poza stref konserwatorsk - 10%

W mysl zarzdzenia nr 147/V1/2013 Burmistrza Miasta Milanéwkdria 03 padziernika
2013 r. w sprawie ustalenia wysgkostawki czynszu za 1 fipowierzchni aytkowej lokali
socjalnych i pomieszczenia tymczasowego stawkaszymza 1 rhpowierzchni aytkowej
lokali socjalnych znajdggych sé w budynkach:

a) przy ul. Inzynierskiej 3 A,

b) przy ul. Turczynek 3 A
wynosi 1,94 zt, natomiast dla lokali socjalnych nr:

a) 7aw budynku przy ul. Brwinowskiej 4/8,

b) 1, 2, 3, 4,5 w kontenerach przy ul. Turczynek 3 C
jest w wysokéci 1,17 zt, a dla pomieszczenia tymczasowego usyanego w budynku przy
ul. Turczynek 3 A - 1,94 zt.

Zarzzdzeniem nr 153/VII/2015 z dnia 2 jmziernika 2015 r. Burmistrz Miasta Milanéwka
ustalit czynsz dla lokalu socjalnego pzdmego przy ul. Letniczej 2 A m. 4 na poziomie
1,94 zt za 1 hpowierzchni aytkowe;.

Stawki czynszu za 1 hpowierzchni uytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego
w mieszkaniowym zasobie gminy Milanéwek na przestrzilku ostatnich lat wzrastaty
nastpujaco:

Stawka w zt
zant Od Od Od Od Od
powierzchni | 1.03.2012r.| 1.01.2009r.| 1.01.2008 r.| 1.01.2007 r.| 1.01.2006 r.
uzytkowej
lokalu

Bazowa 5,98 5,83 5,66 5,39 5,28
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Lokale
socjalne - 1,17 1,14 X X X
kontenery

Lokale

socjalne 1,94 1,89 1,84 1,75 1,72

Zasady ustalania stawek czynszu najmul.

Polityka czynszowa gminy Milanéwek powinnazgli¢é do takiego ksztattowania
stawek czynszu, ktory zapewnitby samowystarczglfioansows gospodarki mieszkaniowej.

W latach 2016 — 2020 oboywywaly bedg nastpujace zasady ustalania stawek
Czynszu najmu:

L.p. Wyposazenie lokalu Czynnik obnizajacy %

1. Lokale wyposzone w wod, kanalizag,
lazienle, wc, gaz, c.o. Stawka bazowa

2. Lokale wyposzone w wod, kanalizag, 10 %
tazienk, wc, gaz.

3. Lokale wyposzone w wod, kanalizag, 15 %
tazienk, wc.

4. Lokale wyposzone w wod, kanalizag, wc. 20 %

5. Lokale wyposzone w wod, kanalizag, 25%
wspolne wc.

6. Lokale w budynkach wypoganych w wod, 30 %
brak wody w lokalu.

7. Lokale bez urdzen technicznych. 35 %

Ponadto wyliczone stawki czynszu mdgy¢ obnizone w nasipujacych przypadkach:

1. Lokale usytuowane na poddaszu - 10%
2. Lokale z ciemn kuchng - 10%
3. Lokale w budynkach usytuowanych

poza stref konserwatorsk - 10%

Dodatkowe obriki nie podlegaj zsumowaniu.

W lokalach, w ktérych najemcy dokonali na wiasnyskiowbudowania uszlzen
technicznych, magpych wplyw na podwiszenie stawki czynszu, optagajczynsz
w wysokaci odpowiadajcej stanowi technicznemu lokalu, jak przed wbuddesmn
urzadzen, o ile nie otrzymali zwrotu poniesionych naktaddwansowych na doposgeanie
lokalu.

Realizupc powysze zataenia naley zastrzec, 4 podwyka czynszu nie me@
przekroczy w skali roku 10 % dotychczasowej stawki czynszu Izaxf powierzchni
uzytkowej lokalu albo dotychczasowej stawki optatuzgwanie lokalu za 1 fmpowierzchni
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uzytkowej lokalu. Ewentualna zmiana stawki czynszu dyptat za gywanie lokalu mae by
dokonywana jeden raz w roku zgadzeniem Burmistrza Miasta Milandwka.

Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nigemmrzekrocz§ potowy stawki
najnizszego czynszu obogaujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawka taemo
by¢ ustalana dla poszczegolnych lokali socjalnych wnep wysokdci, w zalenosci
od wyposaenia i stanu technicznego lokalu.

Od najemcy lokalu magby¢ pobierane rownieoptaty niezalene od wihdciciela, lecz
tylko w przypadku, gdy korzystgy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpdnio
z dostawg mediow lub dostawgcustug.

Warunki obnzania czynszu najmu.

Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka $£zaymae by obnizona, gdy najemca
spetnia §cznie ponisze warunki:
1) zawart umow najmu na czas nieoznaczony,
2) nie ma zalegtci w optatach za zywanie lokalu, a w przypadku lokalu zagnego
pod warunkiem wyrzenia przez gmign Milandwek zgody na spfat zalegt@ci
w ratach i dokonywania przez dhika terminowej sptaty naliczonych rat i uiszczania
na bieagco optat za mywanie lokalu,
3) zajmuje lokal o powierzchnizytkowej nie przekraczagej powierzchni normatywnej,
o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 1200 o dodatkach
mieszkaniowych.

Procentowe zastosowanie obak czynszu w lokalach mieszkalnych wyniag z wysokeci
dochodu okrélajg ponizsze tabele:

Sredni miesieczny dochdd z petnych trzech miesty kalendarzowych poprzedzajcych
date ztozenia wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka gosdarstwa domowego —
ustalony w procentach w poroéwnaniu do kwoty najniszej emerytury

Wysokosé obnizki Gospodarstwo wieloosobowe
40 % Do 50% najrisze] emerytury
30 % Od 50% najuszej emerytury do 70% najsizej emerytury
20 % Od 70% najuszej emerytury do 90% napsizej emerytury
Wysokosé obnizki Gospodarstwo jednoosobowe
40 % 100% najriiszej emerytury
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30 % Od 101 % najaszej emerytury do 110% najsizej emerytury

20 % Od 110% najuszej emerytury do 120% najsizej emerytury

Stawka czynszu najmu po zastosowaniu @bni uwzglednieniu dodatku mieszkaniowego,
w przypadku jego przyznania, nie s@oby¢ nizsza nk najnizsza stawka czynszu za lokal
socjalny. Obniki czynszu mog by¢ udzielane na okresy dwunastom¢egne. Za dochod
uwaza st dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach miespkaych.

W sprawach dotyexrych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysakodochoddéw
cztonkdéw gospodarstwa domowego i rodzaju dokument&tdre powinny by przez
sktadajcych deklaracje przechowywane w celu ugpsienia nazadanie, stosuje i
odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

W przypadku zteenia deklaracji niezgodnej z pragychajemca zobowrany jest zwrogi
wiascicielowi 200% kwoty nienalaie otrzymanego obagnia czynszu.

Obnizki czynszu nie bda mogty by stosowane w przypadku czynszu ustalonego dlailokal
wynajtych od gminy Milanéwek w wyniku pagtowai, ktdrych regulamin zostat olgleny
zarzdzeniem Burmistrza Miasta Milandwka, jak rowniev przypadku lokali socjalnych
I pomieszczé tymczasowych.

Wzér wniosku o przyznanie olitki naliczonego czynszu dla najemcow o niskich doctob
ustali Burmistrz Miasta Milanéwka w formie zadzenia.

Ponadto zgodnie z przepisami prawa, w tym prawgscogego okréajacymi zasady
udzielania ulg w sptacie naleosci pienkznych majgcych charakter cywilnoprawny
przypadajcych gminie Milanéwek oraz gminnym jednostkom oliganyjnym maliwe jest
udzielanie osobom, ktore nie reguluy terminie nalenosci zwigzanych z aywaniem lokalu
wchodzcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Milanép@kocy w formie:

1) umorzenia w cakei lub czsci tych naleénaosci,

2) roztozenia nalencsci na raty,

3) odroczenia terminu zaptaty.

Szczegotowe zasady, sposob i tryb udzielania usphacie nalenosci pieneznych magcych
charakter cywilnoprawny, przypadaych Miastu Milanowek lub jego jednostkom
podlegtym, jak rownig warunkow dopuszczaldo pomocy publicznej w przypadkach,
w ktorych ulga stanowi bedzie pomoc publiczn oraz wskazania organu lub oséb
uprawnionych do udzielania tych ulg okliee odebna uchwata Rady Miasta Milanowka.
W obecnej chwili obowizujacg jest uchwata nr 452/XXXIX/10 Rady Miasta Milanoéwka
z dnia 28 padziernika 2010 r.

Réwniez na terenie gminy Milanowek funkcjonuje programtwdajacy sptat zadhzenia
za wytkowanie lokali mieszkalnych osobomedacym w trudnej sytuacji materialnej
i zyciowej w formie odpracowania naleosci na rzecz gminy Milanéwek wprowadzony
zarzmdzeniem nr 171/VI/2013 Burmistrza Miasta Milanoéwkadnia 8 listopada 2013 r.
Zatozeniem programu jest zgptzeswiadczenie régnych czynnéci rzeczowych w zamian za
naleznosci pienizne z tytutu aytkowania lokali mieszkalnych.
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ROZDZIAL V
Wysokos¢ wydatkdw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gmin
Milanowek oraz zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Wysokdas¢é wydatkéw zwhzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem.

Koszty Koszty Koszty zarzadu Wydatki
Rok biezacej remontow i | nieruchomosciami | inwestycyjne| Ogoétem:
eksploatacji | modernizacji wspolnymi
2016 | 649.200,- z 281.500,- zt 115.600,- zt | 51.000,- zt | 1.097.300,-
zt
2017 | 660.200,- zt 244.000,- zt 117.600,- zt | 187.000,- zt| 1.208.800,-
zt
2018 | 671.500,- zt 70.000,- zt 119.600,- zt | 145.000,- zt | 1.006.100,-
zt
2019 | 682.900,- zt 650.000,- zt 121.600,- zt | 50.000,- zt | 1.504.500,-
zt
2020 | 694.500,- zt 170.000,- zt 123.600,- zt | 95.000,- zt | 1.113.100,-
zt
Razem: | 3.358.300,- z} 1.415.500,- z 598.000,- zt 528.000,- zt | 5.899.800,-
zt

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Podstawowynzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej gmivijanowek
w latach 2016 — 2020:Ha:

1) przychody z tytutu czynszow za lokale mieszkalne,

2) przychody z tytutu odszkodowwaa bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych,

3) przychody z tytutuswiadczonych ustug przez Zaktad Gospodarki Komunalne
i Mieszkaniowej, bdace rownie zrodiem dofinansowania wydatkow, ktérych nie
mozna pokrg z czynszu za lokale mieszkalne i socjalne z uwagbrak wptywow
od o0sOb zamieszkagych w tych lokalach (zalegioi czynszowe i za dostarczane
media),

4) srodki z budetu gminy Milanowek (dotacje).

Dodatkowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej gmMijanowek

w latach 2016 — 2020 megby¢ srodki zewrtrzne, np. wsparcie finansowe z Banku
Gospodarstwa Krajowego na tworzenie zasobow miesakech.
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ROZDZIAL VI

Sposéb i zasady zammzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Milanéwek oraz przewidyane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem.

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta Milkagest zadaniem wiasnym
gminy.
Gmina posiada nmatiwos¢ wyboru formy organizacyjno-prawnej dziataéco w zakresie
swiadczenia ustug o charakterzezyteczngci publicznej, w tym take w sferze
mieszkalnictwa. W obecnej chwili zadanie to jesdlimmwane przez samaowy zakiad
budzetowy — Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkanipwesiedzita w Milanowku.
Nie przewiduje s zmian w tym zakresie.
Natomiast w daych wspolnotach mieszkaniowych (pawey 7 lokali), w ktorych gmina
Milanéwek posiada swoje udzialy zadznieruchoméciami wspolnymi wybierany jest przez
0got wi&cicieli, poprzez podgie stosownych uchwat.
Zarzagdzanie lokalami i budynkami wybudowanymi w ramadBSTrealizowane jest przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,ZieleMiejska” spétka z 0.0. z siedzb
w Pruszkowie.

ROZDZIAL VIl
Pozostate dziatania zmierzajce do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Milanowek.

1. Dazenie do pozyskania zewtnznychsrodkow finansowych umdiwiajacych budow
nowych lokali mieszkalnych.

2. Umozliwianie osobom zamieszkagym w mieszkaniowym zasobie gminy Milanéwek
sptat zadhzenia w ratach.

3. Umozliwianie osobom zamieszkigym w mieszkaniowym zasobie gminy Milandéwek
odpracowanie zadhenia (regulowanie zalegto czynszowych w formiéwiadczenia
rzeczcowego mage na celu zmniejszenie wysadko zalegi@ci czynszowych
w zasobie mieszkaniowym).

4. Weryfikacja sposobuaytkowania lokali mieszkalnych poprzez:

1) ustalanie ewentualnych przypadkéw pod@oig, oddania do bezptatnegeywania
lokalu bez zgody wynajmagego,

2) monitorowanie zamieszkiwania najemcow w lokalach,

3) ustalanie ewentualnych przypadkéw posiadania pmageme tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego.

5. Przygcie polityki przeksztatcania lokali mieszkalnych abnizonym standardzie
w lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe, z ilghuwch przekazania do
dyspozycji gminy Milanéwek przez dotychczasowycleneow.
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. Dazenie do zabezpieczenieodkow finansowych adekwatnych do kosztéwzbeego
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek,

. Dazenie do zabezpieczanidgrodkow finansowych adekwatnych do kosztow
niezkednych remontéw i modernizacji budynkdéwedacych w mieszkaniowym
zasobie gminy Milanowek.

. Odegcie od polityki sprzedey lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw.

. Zabezpieczenie 3 lokali zamiennych dla rodzin nkegzych w nieruchongzi przy

ul. Warszawskiej 11 w zwkku z planowanym remontem budynku i lokali.
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